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Saisie Immobiliere -y
Audience d’orientation di 09 OCTOBRE 2018 a 09 heures Hiing
Affaire CCM CREDIT SO C14 L / .

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions

Auxquelles seront adjugés en I’audience des criées du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande
Instance de FORT-DE-FRANCE, aux jour et heure qui seront ultéricurement fixés, au plus

offrant et dernier enchérisseur, la vente sur saisie immobiliére :

Les parts, droits et portions appartenant a y !
I, | :

Bien immobilier situé a Sainte-Anne (Martinique) 97227 Le Domaine de Belfond, consistant
en un terrain, formant le lot 59 de la Zone d'Aménagement Concerté de Belfond sur lequel
existe une consiruction édifiée sur deux niveaux, figurant au cadastre section M n® 81
lieudit LE DOMAINE DE BELFOND d'une surface de 00 ha 03 a 81 ca.

Tel que plus amplement décrit en page n° 03 du présent acte.

Sur la mise a prix de :

DEUX CENT MILLE EUROS (200.000 EUROS)

Saisi 4 Pencontre de :

En verta de :

¢ La copie exécutoire d’un acte dressé le 23 juillet 2008 par-devant Maitre Renaud NIRDE
notaire associé & Fort-de-France, valant prét immobilier pour un montant de 600.000
euros.

« Le borderean d'mscription de privilége de préteur de deniers publié et enregistré le
04/08/2008 sous les références Volume 2008 V n°® 2347 ayant effet jusqu’au 05/09/2024 pour

un montant de 720.000 euros.

Aux requétes, poursuites et diligences de :

CAISSE DE CREDIT MUTUEL CREDIT SOCIAL, société coopérative de crédit a capital variable et
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a responsabilité stalutairement limilée immatriculée au registre du commerce et des sociéiés de
Fori-de-France sous le numéro 309 915 204, et dont le sige social est sis 110 rue BRNES
DEPROGE, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés es qualités
audit sidge

Avyant pour avocal,

fa SELARL DORWLING-CARTER-CELCAL

Avocats Associés inscrits au Barreau de Fort-de- France

Représentée par Maitre Régine CEL CAL-DORWLING-CARTER
Demenrant 82 rue Victor Sévére — 97 200 Fort-de-France

Tel : 0596 73 1306 ; Fax : 0596 73 80 80

it pour validité de la procédure, lequel est constitué a Veffet d’ocenper sux les présentes poursuites
de vente et leurs suites.

Suivant commandement valant saisie déliveé par la SCP HERBIN-GAMA, Huissiers de justice a
Tort-de-France, le 28 MAT 2018, pour un montant de 358.104.,.13 euros.

Ce commandement contient les copies et énonciations prescrites pav les textes qui régissent la
matiére et d’avoir & payer dans un délai de buit jours au requérant & I'acte, entre les mains de
Fhuissier de Justice, ayant charge de le recevoir, ou encore entre les mains de I’avoecal constitué,
sugnommé el domicilié les sommes sulvantes :

[ Décompte de créance en EUR au 17/01/2018 ' |
Dossier (30141802068 -
Produit 161560520600020387003 - EUR - CR.UNVESTISSEMT
Parsonnes ]
Intéréts 5100%
Majoration 3,000 %

Décompte 3 la date d'exigibilité

Capital resiant au 08/11/2018 () <330 091,19

Echéances en retard se décomposant en ! -56 223,20

-~ Capital {t) -30384,93

- Intéréts (L -16 841,27

Intéréts cowrus arrétes au 08/11/2016 (V) -2233,32

Indermnita conventionnelle de 5,000 % -8 473,66
| Total en EUR au 08/11/2016 407 021,37 |

Décompte au 17/01/2018

Capitat: - solde do au 08/11/2016 {1 + 1) 380 473,12
- remboursement dy 0971172018 au 17/01/2018 55 677,88
sous-total Capital -313 795,24
Intéréls : - solde di au 08/11/2016 (i + V) -19 074,60
- caurus du 09/11/2016 au 17/01/2018 -31 082,77
. remboursement du 08/11/2016 au 17/01/2018 2432242
sous-total Intéréts 25 835,23
Assurance: - solde dfi au 08/11/2018 (IV + V1) 0,00
sous-total Assurance 0,00
Frais - solde di au 08/1 42016 (VIT) 0,00
sous-tofal Frals 4,00
indemnilé canventionneile -18 473,66
Non comptis les intéréts 18/01/2018 Jusqu'a Ta date effective du
paiement, les frais de recouvrement. pour mémoire
[ Total en EUR en date du 1710°H2018 388 104,13 |

Compte tenu des remboursements intervenus depuis le DB/ 1/2016 pour un montant total
de {EUR) : 80 000,00
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Soit un total en principal, frais et accessoires provisolrement arrété & la somme de TROIS CERT

CINQUANTE HUIT MILLE CENT QUATRE FEUROS ET TREIZE CENTIMES (358.104.13 €).

Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a été publié et enregisteé auprés du Bureau des

hypothéques de Fort-de-France le 07/06/2018 Volume 2018 5 N° 60.

Par exploit de la SCP HERBIN-CAMA Huissiers de Justice 2 Fort-de-France, la CCM CREDIT
SOCIAL a donné assignation 2 |
I oo & comparaftre & Paudience dorientation du 09
OCTOBRE 2018 4 09 Heures devant le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
Fort-de-Irance.

En couséquence, il sera procédé a la vente aux encheres publiques, a I'audience des crides du
Tribunal de Grande Instance de Fort-de-France 35, Boulevard du Général de Gaulle, aprée
accomplissement des formalités prescrites par la Loi aux jours et heure qui sexont ultéricurement
fixés, au plus offrant et dernier enchérisseur, dont la désignation suit ;

Désignation des biens el droits mmmobiliers mis en vente :

1l s’agit d'un bitiment en dur, dont la toiture en tuiles est trés élaborée. [’ensemble de la parcelle
est claturé, et un portail métallique coulissant donne acces & la résidence. A D'arridre, il existe des
Jbarbelés de part et d’autre.

L’ensemble porte le nom Résidence de vacances Beau Soleil. Un plan de distribution est affiché a
I'entrée, pour répondre aux exigences de secours dans les liewx accueillant du public.

L’ensemble est carrelé, propre el en érat d'usage, les murs sont peints. Le rez-de-chaussée abrite
deux appartements de type F3 et un burean &d’accueil. Dans les étages, il existe huit studios avec
kitchenette en terrasse, salles d’eau avee sanitaires. Les quatre studios en fagade avant disposent
de stores déroulanis,

Les appartements en rez-de-chaussée sont composés d’une pitce principale avec cuisine américaine
aménagée, d'une salle d’eau avec sanitaires et de deux chambres climatisées. Des portes-fenétres
g’ouvrent sur le porche d’entrée, décompost en trois cellules, délimitées par des cloisons 1égéres et
amovibles en bos.

Un burean de réception au rez-de-chaussée sert de débarras. Les huit autres studios, lous
climatisés, sont coneus sur le méme modéle de distribution : une piéce principale avec une hauteur
sous plafond de 5 métres qui permet d’aménager un espace de couchage surélevé, saul dans
l”appartement 2. une salle d’eau avec sanitaire, une terrasse avant sur les parties communes avec

kitchenette aménagée.

Origine de propriété

Les biens et droits immobiliers dont il s'agit appaytiennent 4 :

e bien immobilier ci-dessus désigné et donné en garantie appartient a I
N, ¢ vertu de Pacte du 23
juillet 2008 dressé par Maitre Renaud NIRDE notaire associé & Fort-de-France, publié et
enregistré le 04/08/2008 VOL 2008 P 4818,

En ce qui concerne lorigine antérieure, l'adjudicataire en fera son alffaire pervsonnelle et est d’ores

el déjh autorisé & se procurer a ses frais exclusifs tous actes de propriété antérieure quil avisera,

soutes antorisations lui éiant dounées par le poursuivant, lequet ne pourra en aucun cas éire
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inquiété, ni recherché & ce sujet.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

En outre, la vente aura lieu aux conditions, charges et clauses suivantes :
Avxticle 1 : Transmission de propriéte

T adiudicataire esl propriétaire par le seul fait de Tadjudication, sauf exercice dun droit de
] I I ] :
préemption ou assimilé.

1l prendra I'immeuble dans I'état ol il se trouvera au jour de V'adjudication, sans pouvoir
prétendre & une quelconque diminution du prix, ni & aucune garantie, ni a aucune indemmnité
contre le poursuivant, la partie saisle ou ses eréanciers, pour surenchére, dégradations, réparalions,
curage de fosses d’aisances, vices cachés, vices de construction, vétusté, errcurs dans la
désignation, la consistance ou la conienance, alors méme que la différence excéderait un Vingtiéme.

La vente est faite sans aucune garantie notamment de la nature ou de la solidité du sol et du sous-
sol, en raison des carridres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre,
des droits de mitoyenneté ou des surcharges des murs séparant le bien vendu des propriétés
contiguds.

L’adjudicataire devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans ancun recours
pour quelque cause que ce soib contre le poursuivant, étant subrogé tant activement que
passivement dans tous les droits personnels et réels attachés au bien vendu.

Article 2 1 Servitudes

L’adjudicataire jouira de toutes les servitudes actives et souffrira toutes celles passives,
apparentes ou occultes, déclarées quelles résultent des droits et réglements en vigueur, de la
situation des hiens, de contrats, de la prescription, ou non déclarées, quelqu’en soit leur nature,
lewr caractére, leur étendu, leurs origines, ¥ compris notamment celles créées dans 1'intérét de la
navigation aérjenne ou des monuments historiques, celles résultant des plans d’aménagement du
sol, sans recours contre la partie poursuivante, 'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente, la partie saisie ou ses créanciers, et sans que la présente clause puisse attribuer i
I'adjudicataire, ni aux tiers, d’autres ou de plus amples droits que ceux découlant de la Loi ou des
titres.

Tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la situation du bien vendu au regard de la
réglementation d'urbanisme et sera censé s'8tre renseigné personneliement el directement anpres
des administrations compétentes, et ce indépendamment des remseignements mentionnés au
présent calier des charges.

Article 3 ; Enirée en jouissance

I adiudicataire. bien gue propriétaire par le seul fait de adjudication, n'entrera néanmoins en
] : Jprof I ]
jouissance du hien vendu :

A/ si Pimmeuble esi libre de location et d’occupation, qu’a Vexpiration du délai de surenchére, et
en cas de surenchére que le jour de 'adjudication définitive sur surenchérs.

B/ si 'mmeuble est loué en totalité, par la perception de loyers on fermage qu’a partir du premier

jour du terme qui suivra cette adjudication et en cas de surenchére qu’a partir du premier jour dua
terme qui suivra I'adjudication définitive.
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¢/ si immeuble est loué partiellement Uentrée en jounissance aura lica pour les parties libres de
location selon le paragraphe «a» ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe « b» du
présent article.

D/ si immeuble est ocenpé, en toute ou partie par des personnes ne justifiant d’aucan droit, ni
titre, qu'a Iexpiration du délai de surenchére et en cas de surenchére que du jour de I'adjudication
définitive.

La partie saisie ou tout occupant de son chef ne hénéficiant pas d un droit ou s tiire régulier, sera
répulé occupant sans droi ni titre et devra en conséguence libérer les lieux au plus tard dans le
délai de quinze jours & compter de I'adjudication.

A défaut, I'adjudicataire pourra, par simple signification, faire procéder 4 son expulsion avee si
hesoin est le concours de la force publique.

Article 4 : Contributions

A partir du jour de 'adjudication inclusivement, I'adjudicataire devra les impots af{érents aux
immeubles & lwi adjugés.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété afférentes i I'exercice en cours, & compler de Pentrée en joulssance.

Article 5 : Droits d enregistrement et autres

-L’adjudicataire sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, tous les droits d’enregistrement et autres
auxquels 'adjudication aura lieu.

Si Vimmeuble présentement vendu hors taxes est soumis au régime de la TVA, I'adjndicataire
devra verser au Trésor, dordre et pour le compte du vendenr ( partie saisie) et a sa décharge. en
sus du prix de vente les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre rendu
redevable & raison de I'adjudication, compte lenu de ses droits A déduction, saufl 3 I"adjudicataire 4
se prévaloir d’autres dispositions fiscales et dans ce cas le paiement des droits qui en résulterait
serait libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus 4 Poccasion de locations ne seront & la charge de
Padjudicataire que pour le temps postérienr a son entrée en jonissance, sauf son recours s’ y a
lieu, contre le locataire.

Article 6 : Frais de poursuite

Avant Pexpiration du délai de vingt jours, & compter de la date d'adjudication définitive & peine de
réitération des enchéres, 'adjudicataire paiera en sus de son prix et de toutes autres charges, entre
les mains et sur la quittance de Régine CBELCAL-DORWLING-CARTER, Avocat poursuivant,
qui déelare en avoir fail et devoir continuer Pavance (il y a plusienrs lots au marc le franc des
mises & prix) tous les frais faits depuié le commandement tendant i la saisie immobiliére jusqu’an
jour de Padjudication définitive inclusivement, ainsi que de tous les droits dus aux Avocats sur le
prix de Padjudication en vertu du tarif.

1’adjudicataire palera également dans le méme défai entre les mains et sur la quittance de I'avocat

poursuivant en sus du prix de vente le montant des émoluments fixés par le tarif en vigueur,
majoré de la TVA applicable.

T.e montant des frais de poursuite sera énoncé avant I'ouverture des enchéres, conformément a la
B }' ’
loi. Dans ce méme délai, adjudicataire sera tenu de rapporter au Greffier du Tribunal la
’ ] I
justification du paiement de tous les frais ; la quittance de oes frais demeurera jointe el annexée i
la minuie du jugement d*adjudicalion, qui ne pourra étre expédiée quiaprés que la remise de ladite
guittance aura eté faite au Greflier.
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Article 7 ¢ Consignation du prix — Formalités

Tadjudicataire sera tenn, & peine de réitération des encheres, de consigner dans les deux mois de la
date de Padjudication, et sans frais pour quicongne, fe montant de son prix entre les maims du
Batonnier de I'Ordre des Avocats, d’ores et déja désigné comme séquestre conventionnel avec
affectation spéciale aux paiements & faire aux créanciers y ayant drait, et éventuellement. a la
partie saisie.

Iintervention du séquestre prévue par la présente clause est destinée & garantir le paiement et la
conservation du prix au profit des créanciers et de la partie salsie.

La somme séquestrée entre les mains de Monsieur Ie Batonnier produira intéréts au profit du sais1
et des créanciers & l'expiration du délai de dix jours de ia consignation enire ses mains par
Padjudicataire et ce jusqu’au jour de la déconsignation.

Le taux de I'intérét versé ne pourra étre inférieur i eelni servi pendant cette période par ia Caisse
des Dépdts et Consignations.

Le séquestre ne powrra en aucune fagon €tre tenu pour responsable on garant a Pégard de
qniconque des ohligations de 'adjudicataire, hors celle de présenter en temps voulu la somme
consignée.

S est consigné au-dela des deux mois, I'adjudicataire paiera, outre les frais indiqués a V'article 5,
Jes intéréts du prix au tawx égal, le tout sans préjudice des poursuites prévues a I'article 9 ci-aprés.

Aucune consignation ne pourra éltre acceptée par le séquestre aprés le quarante-cinguiéme jour si
PAvocat adjudicataire ne justifie pas que le prix couvrira le montant total des créances
hypothécaires en principal et accessoires ou & tout le moins le prix d adjudication,

Article 8 : Formalités aprés consignation

Sur requéte de P'adjudicataire, le Juge de I'Exécution qui constate la purge des hypothéques est
priviléges pris sur immeuble du chef du débiteur, ordonne la radiation des inscriptions
correspondantes au Burean des Hypothéques.

Article 9 : Solidarité entre les adjudicataives

Si plusieurs personnes se rendent adjudicataires du méme lot, clles demeurent solidairement
obligées au paiement du prix et & 'exéeution de toutes les clauses el charges généralement
quelcongues de I'adjudication.

Article 10 : La véitération des enchéres

Faute par adjudicataire de satisfaive aux charges clauses et conditions ci-dessus, qui seront Loutes
substantielies et de rigueur, et & toules les autres conditions de droit, et de consigner son prix dans
les formes et délais prévus a larticle 9 ci-dessus, il sera procédé contre Jui & la réitération des
enchéres & la demande du créancier poursuivant, d'an créancier inserit ou du débiteur saisl awx
conditions de la premiére vente forcée dans les formes prescrites par les R.322-66 et suivants du
Code des procédures civiles d’exéeution (anciens articles 100 et sutvants du déeret du 27 juillet

2006).

Ce eas arrivant, si le prix de la nouvelle adjndication est inférieur a celui de la premiére audience
d*adjudication, I'enchérisseur défaillant sera tenu de la différence en moins gui pourrail exister
entre le prix primitif et celui de 1a revente par toutes les voies de droit conformément i 1’article
L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.
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Tenchérissenr défaillant de la vente initiale eonserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
& i
andience d’adjudication.
Tl sera tenu des intéréls an taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
I
premiére ventle jusqu’a la nouvelle vente.

Le taux d'intérét sera majoré de cing points a Vexpiration d'un délai de quatre mois a compter de
la date de la premiére adjudication.

En ancun cas Venchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes qu’il a
acqui‘ﬂ.ées.

Dans le cas ot le prix principal de la seconde adjudication serait supérieur & celui de la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers inscrits et ala partic saisie.

L’adjudicataire & I'issue de la nouvelle adjudication doit les frais afférents a celle-ci.
Avticle 11 : Surenchére

Daus tes DIX jours (10) de 'adjudication, toute personne solvable pourra faire la surenchére du
dixiéme, sans que l'adjudicataire surenchéri puisse exercer, a raison d’enchére, auvcune action
contre les vendeurs.

La surenchére formée par acte d’avocat est déposée au sreffe du Juge de I"Exécution et vaut
demande de fixation d'une andience de surenchére.

L avocat doit ailester s étre fait remettre de son mandant une caution bancaire rrévocable ou un
chéque de banque du dixdéme du prix principal de la vente.

La déclaration de surenchére ne peut étre rétractée,

Soit que la nouvelle adjudication céde au profit du surcnchérisseur, du surenchéri ou de toute autre
personne, le nouvel adjudicataire sera tenu envers les vendeurs de Vexécution de toutes les clauses
et conditions du présent cahier des charges. Les frais de remise en vente seront payés. Aprés
publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier hypothécaire de premier
rang pourra par Vintermédiaire de son avoecat demander au Batonnier, dans la limite des fonds
séquestrés le paiement a titre provisionnel du principal de sa créance.

A Pappui de sa demande, il devra fournir :

- Un état hypothécaire sur publication du titre de vente ;

- La copie de I'état ordonné des créances ;

- La justification de la notification de la demande de réglement provisionnel par lettre
recommandée avee accusé de réception, adressée & chacan des autres créanciers inscrils et a la
partie saisie ;

- Une cantion hancaire sanf 5’1l s’agit d'une bangue ou d'un établissement assimilé.
Article 12 : Attribution de juridiction

Toutes les actions et contestations relatives a I'adjudication, 3 son exécution el a ses suites,
quelgue soit la nature desdiles conlestations et le lieu de domicile des parties intéressées, seront
portées devant le juge de 'exécution devant lequel Ia présente vente est poursuivie prés le Tribunal
de Grande Instance de FORT-DE-FRANCE, qui sera senl compétent pour en connaitre.

Fait et rédigé le présent cahier des charges, pap1iidj, Avocal de fa partie poursuivante soussignée.

Fait a Fort-de-Frauce, le 2 aoﬁr?o _'u
:/I f/ AN N
Régine CELCAL-DORWLING-CARTE {;’f’f
L
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