\\% CABINET D’AVOCATS

DORWL
82, rue Victor Sévére — 97200 Tort-de-France
Téléphone : 0596 73 13 06 — Fax : 0596 73 80 80

Toque n° 149 — Email : rdc@dorwlingcarter.com

WLING-CARTER-CELC AL

Tribunal de Grande Instance de Fort-de-France

2017163

Saisie Immobiliére

Audience d’orientation du 24 avril 2018 09 heures

Affaire CAISSE DE CREDIT MUTUEL PLACE D’ARMES ¢/ Monsieur IR

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions

Auxquelles seront adjugés en I'audience des criées du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande

Instance de FORT-DE-FRANCE, aux jour et heure qui seront ultérieurement fixés, au plus

offrant et dernier enchérisseur, la vente sur saisie immobiliére ;

Les parts, droits et portions appartenant & Monsieur | NI ¢t Madame T

I, . :

Dans un ensemble immobilier, le bien lot numéro 10 du Lotissement Les
Hibiscus, Place d'Armes LAMENTIN cadastré section AT n° 626 Lieudit 10 Lot
Les Hibiscus d'une surface de 00 ah 05 a 92,

Le lotissement a été autorisé par un arrété délivré par Monsieur le Maire de la
Commune du LAMENTIN en date du 10 juin 1985, portant le numéro 154.
L'ensemble des piéces constitutives du lotissement, dont I'arrété sus-visé, a été
déposé au rang des minutes de Maftre Charles-Robert GALLET DE SAINT
AURIN Notaire a Fort-de-France.Tel que plus amplement décrit en page n°3 et 4

du présent acte.

Sur la mise a prix de :

CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150.000 €).

Saisi a I’encontre de :

L. Monsicur N ¢ I, icurant I

2. Madame I cpousc NN, - o
demeurant |EE——
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En vertu de :

* La copie exéeutoire d'un acte dressé le 12 mai 2010 par-devant Maitre Catherine UNN-

TOC-MUSTIS, notaire associé & Lamentin, valant prét immobilier pour un montant de
240,000 cuvos.

* Le bordereau d’mscription de privilége de préteur de deniers publié et enregistré le
22/06/2010 sous les références Yolume 2010 V N°1456, ayant effet jusqu’au 31/07/2026

pour un montant de 288.000 euros.

Aux requétes, poursuites et diligences de :

CAISSE DE CREDIT MUTUEL PLACE IPARMES, société coopérative de erédit 4 capital variable
et & responsabilité limitée, identifiée sous le numéro 464 151 359 au Registre du Commerce et des
sociétés de Fort-de-France, ayant son siége social 98-99 Place d’Armes, 97 232 Le lLamentin,
aglssant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés audit sidge social.

Ayant pour avocat,
La SELARL DORWLING-CARTER-CELCAL

Avocats Associés inserits au Barreau de Fori-de-France

Représentée par Maitre Régine CELCAL-DORWLING-CARTER
Demeurant 82 rue Vicior Sévére — 97 200 Fort-de-France

Tel : 0596 73 13 06 ; Fax : #0596 73 801 80

Fi pour validité de la procédure, lequel est constitué a Peffet d'occuper sur les présentes

poursuites de vente et leurs suites.

Suivanl commandement valant saisie déliveé par la SCP HERBIN-GAMA, Huissiers de justice &
Fort-de-France, le 04/01/2018, pour un montant de 201.169,08 euros.

Ce commandement contient les copies el énonciations prescrites par les textes qui régissent la
matiére et d’avoir & payer dans un délai de huit jours au requérant a Pacte, entre les mains de
I’hutssier de Justice, ayant charge de le recevoir, ou encore entre les mains de 'avocat constitué,

susnommé et domticilié les sommes suivantes :
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Décompte de créance en EUR au 03/11/2017

Dossier 00141407887 - M I
Produit 161580621000020651403 - EUR - PRET ORD.IMMOB.
Personnes M
MMIE NN Pouse MM
Intérts 4,750 %
Assurance 0,500 %

Décompte & Ia date d’exigibjlité

Capfial restant au 27/09/2017 (1} -147 574,70
Echéances en retard se décomposant en: -36 659,20
- Capilal {1 -23 431,87
- [ntéréts (1D -11 931,33
- Assurance Y] -1 296,00
Intéréts courus arrdtés au 27/09/2017 (V) -2 853,68
Assurances courue arrétée au 27/09/2017 (V1) -62,71
Indemnité conventionnelle de 7,000 % {arlicle 12) -13 100,52
[ Total en EUR au 27/09/2017 -200 250,81 |
Décompte au 03/11/2017
Capital ; - solde d0 au 27/08/2017 (1 + 1) -171 006,57
sous-total Capital - -171 008,57
Intéréts : - solde d( au 27/09£2017 (Il + V) -14 785,01
- courus du 28/09/2017 au 0371172017 -823,41
sousfotal Intéréts -18 608,42
Assurance: - solde di au 27/09/2017 {IV + W) ~1 358,71
- gourus du 28/08/2017 au 03/11/2017 -94,86
sous-totat Assurance ~1 483,67
Frais - solde di au 27/09/2017 (VII) 0,00
sous-total Frais 0,00
Indemnité conventionnelle {article 12) -13 100,62

Non compris les intéréts et l'assurance 0471172047 jusqu'a la date

effective du palement, las frals de recouvrement, pour mémoire

| Total en EUR en date du 03/11/2017 201 169,08 |

Soil un total en principal, frais et accessoires provisoirement arrété a la somme de DEUX CENT

UN MILLE CENT SOIXANTE-NEUF EUJROS HUIT CENTS

Ce commandement n’ayant pas regu satisfaction, a été publié et enregistré auprés du Bureau des
hypothéques de Fort-de-France le 24/01/2018 Yolume 2018 5 N° 9.

Par exploit de la SCP HERBIN-GAMA Huissiers de Justice & Fort-de-France, la CAISSE DE
CREDIT MUTUEL PLACE D’ARMES a donné assignation & la Monsieur | -t
Madame NN ¢pouse I 'avoir & comparaitre a 'audience d’orientation du 24
avril 2018 3 09 Heures devant le Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de Fort-de-

France.

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques, & I'audience des criées du
Tribunal de Grande Instance de Fort-de-France 35, Boulevard du Général de Gaulle, aprés
accomplissement des formalités prescrites par la Loi aux jours et heure qui seront ultérieurement

fixés, an plus offrant et dernier enchérisseur, dont la désignation suit :

Désignation des biens et droits immobiliers mis en vente :

Dans un ensemble immobilier, le bien lot numéro 10 du Lotissement Les Tlibiscus, Place d'Armes
LAMENTIN cadastré section AT n® 626 Lieudit 10 Lot Les IMibiscus d'nne surface de 00 ah 05 a

92 sur lequel repose une maison d'habitation qui fait l'objet de travaux de réaménagement et
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d'extension.Dans un cnsemble tmmobilier, le bien lot numéro 10 du Lotissement Les Hibiseus,
Place d'Armes LAMENTIN cadastré section AT n° 626 Licndit 10 Lot Les Hibiscus d'une surface
de 00 ah 05 a 92 sur lequel repose une maison d'habitation qui fait Fobjet de travaux de

réaménagement et d'extension.

Le lotissement a été autorisé par un arrété délivré par Monsieur le Maire de la Commune du
LAMENTIN en date du 10 juin 1985, portant le numéro 154. L'ensemble des piéces constitutives

du lotissement, donl l'arrété sus-visé, a 6té déposé au rang des minutes de Maitre Charles- Robert

GALLET DE SAINT AURIN Notaire & Fori-de-France.

Origine de propricté

Les hiens et droils immobiliers dont il s'agit appartiennent a ;

Le bien nnmobilier ci-dessus désigné ct donné en garvantic appartient a Monsieur [ ]
B ot Modame I oo vertu de l'acte du 12/05/2010 dressé par Maitre
Catherine UNN-TOC-MUSTIS, notaire associé a2 Lamentin, publié et enregistré le 22/06/2010
Yolume 2010P3278.

En ce qui concerne I'origine antéricure, 'adjudicataire cn fera son affaire personnelle et est d’ores
et déja autorisé & se procurer i ses frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera,
toutes autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en ancun cas étre

inquiété, ni recherché a ce sujel.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

En outre, la venle aura lieu aux conditions, charges et clauses suivantes :
Article 1 : Transmission de propriété

L’adjudicataire est propriétaire par le seul fait de I'adjudication, sauf exercice d’un droit de

préemption ou assimilé,

Il prendra 'immeuble dans 1'état ofi il se trouvera au jour de I'adjudication, sans pouvoir
prétendre 4 une quelconcgue diminution du prix, ni & aucune garantie, ni 4 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour surenchére, dégradations,
réparations, curage de fosses d’aisances, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans
la désignation, la consistance ou la contenance, alors méme que la différence excéderait un

. o
Vmgtleme.

La vente est faite sans aucune garantie notamment de la nature ou de la solidité du sol et du sous-
sol, en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étres faites sous sa superficie, des excavations
gui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre,
des droits de mitoyenneté ou des surcharges des murs séparant le bien vendu des propriéiés

contiguss.
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L’adjudicataire devra en faire son affaire personnelle, a ses visques et périls sans aucun recours
pour qne]que cause (que ce soit contre le pom'suivant, étant subrogé tant activement que

passivement dans Lous les droits personnels et réels attachés au bien vendu.
Article 2 : Servitudes

L’adjudicataire jouira de toutes les servitudes actives et souffrira toutes celles passives,
apparentes ou oceultes, déclarées qu’elles vésaltent des droits et réglements en vigueur, de la
situation des hiens, de contrats, de la prescription, on non déclarées, quelque soit leur nature, leur
caractére, leur élendu, leurs origines, y compris notamment celles créées dans I'intérét de la
navigation aérienne ou des monuments historiques, celles résultant des plans d’aménagement du
sol, sans recours contre la partie poursuivante, I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente, la partie saisie ou ses créanciers, el sauns que la présente clause puisse attribuer
Padjudicataire, ni aux tiers, d’autres ou de plus amples droits que cenx découlant de la Loi ou des

iltres.

Tout enchérisseur devra faire son affaive personnelle de la situation du bien vendu au regard de la
réglementation d’urbanisme et sera censé s’étre renseigné personnellement et directement auprés
des administrations compétentes, et ce indépendamment des renseignements mentionnés an

présent cahier des charges.
Article 3 : Entrée en jouissanee

I’adjudicataire, bien que propriétaire par le seul fait de I’adjudication, n’entrera néanmoins en

jouissance du bien vendu :

A/ si 'immeuble est libre de location et d’occupation, qu’a Uexpiration du délai de surenchére, et

en cas de surenchére que le jour de 'adjudication définitive sur surenchére.

B/ si I'immeuble est loué en totalité, par la perception de loyers ou fermage qu’a partir du premier
jour du terme qui suivra cetle adjudication et en cas de surenchére qu’a partir du premier jour du

terme qui suivra 'adjudication définitive.

€/ si I'immeuble est loué partiellement 'entrée en jounissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe « a » ci-dessus et pour les parties Jouées selon le paragraphe « b» du

présent article.

D/ si 'immeuble est occupé, en toute ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit, ni
titre, qu'a expiration du délai de surenchére et en cas de surenchére que du jour de Padjudication

définitive.

La partie saisie ou tout occupant de son chef ne bénéficiant pas d’un droit ou un titre régulier,
sera réputé occupant sans droit ni titre et devra en conséquence libérer les lieux au plus tard dans

le délai de quinze jours & compter de Padjudication.

A défaut, I'adjudicataire pourra, par simple signification, faire procéder & son expulsion avec si

hesoin est le concours de la force publique.
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Axticle 4 : Contributions

A partir du jour de I'adjudication inclusivement, "adjudicataive devra les impdts afférents aux

immeubles & ai adjugés,

Si I'immeuble vendu se trouve cn copropriété, adjudicataire devra régler les charges de

copropriété afférentes a exercice en cours, a compter de Pentrée en jounissance.
Artiele 5 : Droits d’enregistrement et autres

L’adjudicataire sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, tous les droits d’enregistrement el autres

auxquels I'adjudication aura lieu.

Si Pimmeuble présentement vendu hors taxes est soumis au régime de la TVA, Padjudicataire
devra verser au Trésor, d'ordre ct pour le compte du vendeur ( partie saisie) et & sa décharge, en
sus du prix de vente les droits déconlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre rendu
redevable & raison de adjudication, compte lenu de ses droits a déduction, saul & I'adjudicataire
a se prévaloir d’autres dispositions fiscales el dans ce cas le paiement des droits qui en résulterait

serait libératoire.

-~

Les droits qui pourront &tre dus ou per¢us a I'occasion de locations ne seront & la charge de
I’adjudicataire que pour le temps postérienr a son enlrée en jouissance, sauf son recowrs s’il y a

lieu, contre le locataire.
Article 6 : Frais de poursuite

Avant Pexpiration du délai de vingt jours, & compter de la date d’adjudication définitive a peine de
réitération des enchéres, 'adjudicataire paiera en sus de son prix et de toutes autres charges, entre
les mains et sur la quittance de Régine CELCAL-DORWLING-CARTER, Avocat poursuivant,
qui déclare en avoir fait et devoir continuer Pavance (s’il y a plusieurs lots au marc le franc des
mises 3 prix) tous les frais faits depuis le commandement tendant & la saisie immaobiliere jusqu’au
jour de PPadjudication définitive inclusivement, ainsi que de tous les droits dus aux Avocats sur le

prix de I'adjudication en vertu du tarif.

[’adjudicataire paiera également dans le méme délai entre les mains et sur la quittance de avocat
poursuivant en sus du prix de vente le montant des émoluments fixés par le tarif en vigueur,

majoré dela TVA applicable.

T.e montant des frais de poursuite sera énoncé avant ouverture des enchéres, conformément a la

loi.

Dans ce méme délai, 'adjudicataire sera tenu de rapporter an Greffier du Tribunal Ia justification
du paiement de tous les frais ; la quittance de ces frais demeurera jointe et annexée 4 la minute du
jugement d’adjudication, qui ne pourra étre expédiée qu’aprés que la remise de ladite guittance

aura été faite an Greffier,
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Article 7 : Consignation du prix — Formalités

L’adjudicataire sera tenu, a peine de réitération des cuchéres, de consigner dans les deux mois de la
date de Padjudication, ¢t sans frais pour quiconque, le montant de son prix entre les mains du
Batonmier de POrdre des Avocais, dores et déja désigné comme séquestre conventionnel avec
affectation spéciale aux paiements a faire aux créanciers y ayant droit, et éventuellement, a la

partie saisie.

L’intervention du séquestre prévue par la présente clause est destinée & garantir le paiement et Ia

conservalion du prix au profit des créanciers et de la partie saisie.

La somme séquesirée entre les mains de Monsieur le Batonnier produira intéréts an profit du saisi
et des créanciers a l'expiration du délai de dix jours de la consignation entre ses mains par

I’'adjudicataire el ce jusqu’au jour de [a déconsignation.

Le taux de 'intérét versé ne pourra &tre inférienr a celui servi pendant cette période par la Caisse

des Dépots et Consignations.

Le séquestre ne pourra en ancune fagon étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de Iadjudicataire, hors celle de présenter en temps voulu Ia somme

consignée.

Sl est consigné au-deld des deux mois, Uadjudicataire paiera, outre les frais indiqués a I’article 5,
les intéréls du prix au taux légal, le toul sans préjudice des poursuites prévues a Particle 9 ci-

apres.

Aucune consignalion ne pourra étre acceptée par le séquesire apres le quarante-cinguieme jour s1
I"Avocat adjudicataire ne justifie pas que le prix couvrira le montant tolal des créances

Liypothécaires en principal el accessoires ou & tout le moins le prix d’adjudication,
Article § : Formalités aprés consignation

Sar requéte de adjudicataire, le Juge de 'Exécution qui constate la purge des hypothéques est
q ] g 1 purg ¥i i
rivilsges pris sur immeuble du chef du débiteur, ordonne la radiation des inseriptions

p ges p I

correspondantes au Bureau des Hypothéques.
Article 9 : Solidarité enire les adjudicataires

Si plusieurs personnes se rendent adjudicataires du méme lot, elles demeurent solidairement
obligées au paiement du prix et a exécution de toutes les clauses et charges généralement

quelconques de I'adjudication.
Article 10 : La réitération des encheéres

Faute par 'adjudicataire de satisfaire aux charges clauses et conditions ci-dessus, qui seront
toutes substantielles et de rigueur, et & toutes les autres conditions de droit, et de consigner son
prix dans les formes et délais prévus & 'article 9 ci-dessus, il sera procédé contre Ini a la réitération
des enchéres & la demande du créancier poursuivant, d’un créancier mscrit ou du débiteur saisi
aux conditions de la premidre vente foreée dans les formes prescrites par les R.322-66 et snivants

du Code des procédures civiles d’exéeution (anciens articles 100 et suivants du décret du 27 juillet

2006).

Ce cas arrivant, si le prix de la nouvelle adjudication est inférieur & celui de la premiére audience

d’adjudication, I"enchérisseur défaillant sera tenu de la différence en moins qui pourrait exister
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entre le prix primitif et celui de la revente par toutes les voies de droit conformément a 'article

L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant de la vente initiale conserve i sa charge les frais taxés lors de la premiére

audience d’adjudication.

Tl sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la

premitre vente jusqu’a la nouvelle vente.

Le taux d’intérét sera majoré de cing points & Pexpiration d’un délai de quaire niois & compter de

la date de la premiére adjudication.

Fn ancun cas l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes qu’il a

acquittées,

Dans le cas oi le prix principal de la seconde adjudication serait supérieur & celui de la premiére,

la différence appartiendra aux créanciers inscrits et a la partie salsie.
L’adjudicataire & I'issue de la nouvelle adjudication doit les {rais afférents a celle-ci.
Article 11 : Surenchére

Dans les DTX (10) jours de I'adjudication, toute personne solvable pourra faire la surenchére du
dixiéme, sans que l'adjudicataire surenchéri puisse exercer, a raison d’enchére, aucune action

contre les vendeurs.

La surenchére formée par acte d’avocat est déposée au greffe du Juge de I'Exécution et vaut

demande de fixation d'une audience de surenchére,

L’avocat doit attester s'étre fait remettre de son mandant une caution bancaire irrévocable ou un

chéque de banque du dixiéme du prix principal de la vente.
La déclaration de surenchére ne peut étre rétractée.

Soit que la nouvelle adjudication céde au profit du surenchérisseur, du surenchéri ou de toute
autre personne, le nouvel adjudicalaire sera tenu envers les vendeurs de I'exéeution de toutes les
clauses et conditions du présent cahier des charges. Les frais de remise en vente seront payés.
Aprés publication du titre de vente et an vu d’un état hypothécaire, le créancier hypothécaire de
premier rang pourra par Iintermédiaire de son avocat demander au Batonnier, dans la limite des

fonds séquestrés le paiement a titre provisionnel du principal de sa créance.
A I'appui de sa demande, il devra fournir -

- Un état hypothécaire sur publication du titre de vente ;

- La copie de I'état ordonné des eréances ;

- La justification de la notification de la demande de rdglement provisionnel par lettre
recommandée avec accusé de réception, adressée i chzcun des autres créanciers inserits et a la

partie saisie ;

- Une cantion bancaire sauf §'il ’agit d’une banque ou d’un &tablissement assimilé.
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Avrtiele 12 : Attribution de juridiction

Toutes les actions et contestations relatives a 'adjudication, & son exécution et a ses suites,
quelque soit la nature desdites contestations et le lieu de domicile des parties intéressées, seront
portées devant le juge de I'exécution devant lequel la présente vente est poursuivie preés le

Tribunal de Grande Instance de FORT-DE-FRANCE, qui sera seul compétent pour en connaitre.

Fait et rédigé le présent cahier des charges, par moi, Avocat de la partie poursuivante soussignée.

Fait & Fort-de-France, le 15 mars 2018

Régine CELCAL-DORWLING-CARTER
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