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SCP HERBIN Ludovic - GAMA Matthien
Huissiers de Justice associés
38, Bl du Géndral de Gaulle
07200 FORT DE FRANCE

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

LE CINQ MARS DEUX MILLE DIX-HUIT,

A la demande de LA CAISSE DE CREDIT MUTUEL COOPERATIVE DE CREDIT DU
NORD, société coopérative de crédit & capital variable et a responsabilite
statutairement limitée, identifiée sous le numéro de Siren 308 819 697 au Registre du
Commerce et des sociétés de Fort de France, dont le siége social est sis rue Gabriel
Péri a SAINT-PIERRE (MARTINIQUE), agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié es qualité audit siége,

Ayant pour Avocat la SELARL DORWLING-CARTER-CELCAL, representée par
Maitre Régine CELCAL-DORWLING-CARTER, Avocat au Barreau de Fort de France,
demeurant 82 rue Victor Sévére a FORT DE FRANCE (MARTINIQUE),

Agissant en vertu de :

- La copie exécutoire d'un acte dressé le 28 novembre 2005 par-devant Maitre
Sandra GERMAIN PORSAN CLEMENTE, notaire associée a FORT DE FRANCE,
valant prét immobilier pour un montant de 161 374 euros,

DITION

- Le bordereau d'inscription de privilége de préteur de deniers publie et enregistre a la
Conservation des Hypothéques de Fort de France le 12 janvier 2006 sous les
références Volume 2006 V numéro 124, ayant effet jusqu’au 10 décembre 2027 pour
un montant de 22 408.94 € (bien immobilier N°1),

XP

- Le bordereau d'inscription d’hypothéque conventionnelle publié et enregistre le 12
janvier 2006 sous les références Volume 2006 V numéro 125, ayant effet jusqu’au 10
décembre 2027 pour un montant de 171 239.86 euros (bien immobilier N°2),

- Et d'un commandement de payer valant saisie immobiliére par acte de mon
ministére en date du 15 février 2018,

Je soussigné, Ludovic HERBIN, Huissier de Justice associé dans la SCP Ludovic
HERBIN - Matthieu GAMA, dont le siége social est a FORT DE FRANCE
(MARTINIQUE), 38 boulevard Général de Gaulle,

b




Certifie m'étre rendu ce jour commune de SAINT-PIERRE (MARTINIQUE), a l'effet de
procéder au descriptif du bien objet de la présente procédure de saisie immobiliére que
la requérante entend diligenter a I'encontre de :

d

d
La étant, j'ai procédé aux constatations suivantes :

Sur une parcelle cadastrée section B numéro 852 sise 133 rue Victor Hugo a
SAINT-PIERRE (MARTINIQUE), il s’agit d’'un petit batiment en ruine.

La surface de la parcelle est d'environ 51 m2,

Sur cette parcelle se trouvent les ruines d'un trés vieux batiment en dur et en bois.
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Les structures sont en trés mauvais état et la toiture également.
L’ensemble est a I'état de ruine avance, inhabitable et inoccupe.

A 'avant se trouve une petite courette avec véranda envahie par la végétation, rendant
la pénétration sur les lieux difficile.

La surface béatie est d'environ 40 m? divisée en quatre petites piéces dont la
destination est incertaine.

S’y ajoute une véranda d’environ 10 m? devant laquelle se trouve une petite courette
donnant sur la rue Victor Hugo. Cette courette est protégée de la rue par un muret de
cléture et ouverte par un portillon métallique.




Ce muret de cldture est branlant et en trés mauvais état. Le portillon métallique ne peut
pas s’ouvrir, bloqué par la végétation.

A l'arriére, la parcelle voisine cadastrée 707 n'est plus batie et consiste en un terrain nu
actuellement utilisé en parking.

Par la rue Bouillé, on découvre donc le mur arriere de la construction de la parcelle
saisie consistant en un haut mur en pierres naturelles, manifestement trés ancien.

:
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L'accés a la parcelle saisie se fait directement par la rue Victor Hugo.

Au niveau de l'urbanisme, le terrain cadastré section B numéro 852 est situé en zone
U1b.

Copie du réglement d’urbanisme applicable a cette zone est joint en annexe au présent
Procés-verbal Descriptif.

Il est indiqué que le COS n'est pas défini pour cette zone.

N'ayant plus & procéder je me suis retiré et du tout ai dressé le présent Proces-verbal
Descriptif, sur quatre pages, outre annexes sur seize pages pour servir et valoir ce que
de droit.

Colt: Emol.287.22 € Transport 10€ TotalHT :297.22 € TVA8.5% : 25.26 €
Taxe : 14.89 € Total TTE,_:,337.37 €







La zone U1 correspond a la zone urbaine dense du centre-vifle (Mouillage et Centre).
Elle comprend 4 secteurs :

- le secteur Uta correspondant atix secteurs d'implantations hétérogenes (taille de parcelles et

implantations) de l'arriere du Centre et du Mouillage, en général de moindre hauteur,
o lintégre un sous-secteur U1at autorisant des hauteurs plus importantes en fien avec les
opérations coflectives sociales existantes

- le secteur U1b, secteur d'espaces publics et de grands éguipements publics instaurant des
regles d'implantation différentes,

- le secteur Ulc instaurant des regles particulieres facifitant le renouvellement urbain du Camp
Billotte (orientations pariiculieres),

# - le secteur U1d carrespond au seciteur de rovitalisation du cormnmerce'de centre vilfe. i

L'ensemble du territoire communal est concerné par le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN)
approuvé par arrété préfectoral le 22 novembre 2004. Il pourra étre en outre fait utilisation de Farticle R.
111-2 du Code de lurbanisme modifié suife au décret 2007-18 du 05 janvier 2007 aprés examen
spécifigue de chaque demande (principe dit de précaution). Cerfains secfeurs de la zone sont donc
repérés avec lindice « r» pour risque informant de la présence de zones orange du PPR dans les
secteurs d'urbanisation du PLU.

Celte zone comprend des éléments identifiés au document graphique en fant que : « élément de
patrimoine bati & protéger « par une fiche technique annexée au dossier en application de farticle I..123-
1-5-7° du Code de I’Urbamsme

I Wb wih

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou nuire & un « élément de patrimoine bati & protéger » doit
faire l'objet d’une demande préalfable :
- au titre des autorisations d'exécution de travaux prévues a larticle R.421.17 et R.421.23 du code
de Urbanisme et d'un permis de démolir
- au titre d'un permis de démolir,

Par ailleurs il pourra &fre faif utilisation de farticle R.111-21 du code de furbanisme aprés examen
spécifique de chaque demande d'autorisation de travaux, de permis de démolir ou de permis de
construire déposée dans le périmetre de co-visibilité d’'un « élément de patrimoine bati 4 protéger ».

Cefte zone comprend des éléments identifiés au document graphique en tant que « rues pavées a
proteger ».

ARTICLE 1 ZONE U1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

It est utite de rappeler que foute occupation ou utilisation du sof non interdite au tifre du présent arficle ou
non soumise a des conditions particuliéres (article 2) est admise.

Dans toute [a zone sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

= |les constructions, ouvrages et travaux a destination d'activités industrielles, agricoles ou
forestiéres,

= |es dépdts de veilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets
tels gue pneus usés, vieux chiffons, ordures ,

n  [es installations de dépdt d'hydrocarbures liges a une poste de distribution de carburant,

8 implantation de résidences mobiles de loisir, d'habitations 1égeres de loisirs et de caravanes
isolées,

® | ’aménagement de terrains de camping destinés a l'accueil de tentes, de caravanes, de
résidences mobiles de loisirs, d’habitations légéres de loisirs et au stationnement des caravanes:;:
et des résidences mobiles de loisir, au sens de 'article L.443-1 du code de 'urbanisme,
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= {es exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou utilisation des sols
admises, y compris ['ouverture et l'extension de toute carriére.

En sus, dans le sous-secteur U1ld est interdit :

= Le changement de destination des locaux destinés au commerce et situés en rez-de-chaussée, a
Pexception des cas sujvants .

- changement de destination en destination de bureaux,

- changement de destination en destination artisanale (excepté vers les aclivités des
métiers de I'alimentation, de fabrication, de services),

- changement de destination en hétel,

- changement de destination en locaux nécessaires aux services publics ou aux services
d'iniérét collectif,

ARTICLE 2 ZONE U1 ~ (}CQUPA}TIONG ET UTIL!SATIE)N&B ik 500 SOLIM!}SES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES ‘ '

Sont admises, sous réserve des conditions ci-aprés et des interdictions énumérées a larticle 1 et
des prescriptions du PPRN, les occupations et utilisations du sol sulvantes :

= Les commerces dés lors que surface de vente est inférieure ou égale a 300 m?,

» Les constructions a destination d'activités artisanales soumises ou non au régime des
installations classées dés lors :

- gu'elles ne nuisent pas a leur environnement immediat,

- que les nuisances olfactives, sonores ou celles liées au frafic susceptible d'étre
engendrées par |'activité soient compatibles avec I'environnement immeédiat,

- aue les rejets susceptibles d’étre émis soient traités a la source.

= |es constructions & destination d'entreposage dans la limite de 150m? de surface de plancher, si
elles sont liges a une activité autorisée, commerce ou artisanat, et dés lors gu'elles sont situées
sur le méme site, construction ou annexe de la construction principale,

* Les équipements publics et d'intérét collectif recevant du public (exemple : salle de spectacle, de
réunion, de culte, de sport) sous réserve que leur implantation n'entraine aucune incommodité
susceptibie de provoguer une géne pour les habitations voisines,

= |es travaux d'extension, de surélévation ou d'aménagement réalisés sur des constructions
faisant I'objet d'une protection au tire de l'article L.123-1-5,7° du code de 'urbanisme figurant au
plan de zonage et identifiées en annexe du présent réglement, doivent étre congus dans le sens
d'une mise en valeur des caractéristiques qui fondent l'intérét de la construction ou |la cohérence
de 'ensemble (cf : Annexe du réglement).

wh

Pour les rues pavées identifiées au titre de Iarticle L.123.1.6°7 du Code de I'Urbanisme :
- Les exhaussements et affouillements indispensables a la desserte par les réseaux,
- Les travaux d’amélioration, de restauration ou de réfection.

ARTICLE 3 ZONE Ut - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIGUES
OU PRIVEES BT IVACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3-1. Accés

Tout terrain, pour qu'il soit constructible, doit disposer d'un accés sur une voie publique ou privée, &
moins que son propriétaire ne justifie d'une servitude de passage.

Les accés de véhicules motorisés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique. Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défense contre l'incendie, accessibilité aux personnes a mob't :

réduite, protection civile, brancardage, ramassage des ordures meénageres, etc...S'agissant des t/errajns: ~ ;,
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dont Faccés est constitué par une servitude de passage ou une bande de terrain, celles-ci doivent avoir
une dimension adaptée a I'approche du matériel de [utte contre I'incendie et des services de sécurité.

Si les constructions projetees publiques ou privées, sont destinées a recevoir le public, elles doivent
comporter des acces piétons indépendants des accés automobiles et des accés destinés aux personnes
handicapees physigues.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consfructions peuvent n'étre autorisées gue sous
réserve gque FFaccés soit établi sur la voie ot la géne pour fa circuiation sera moindre.

3-2. Voirie

Les caractéristiques des voies de desserte doivent :
- .ptre adaptées a limporfance ou a la destinatipn des constructions gu'elies doivent
desservir,
- permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et
des véhicules d'enlévement des ordures ménagéres,

- permeltre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires a 'opération projetée.
Toute nouvelle voie de desserte a créer doit avoir les caractéristiques visées ci-dessus et en oufre, leur
traceé et leur traitement doivent étre définis au regard de la morphologie du terrain d'implantation et de fa
composition de |a trame viaire existante environnante. Elle doit présenter une largeur minimale d’emprise
de 8 métres et étre dotée d'un trotteir sur au moins d'un des cdtés, répondant aux normes en vigueur,
Les voies piétonnes publiques a créer ne peuvent avoir une largeur inférieure a 3 métres.
i i wth wih

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
de service public de faire demi-tour.

Il est rappelé que les raccordements & la voie publique doivent faire I'objet de permission de voirie,

ARTICLE 4 ZONE U1 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAING PAR LES RESEAUX D'EAL,
D'ELECTRIGITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4-1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau potable public est obligatoire pour toute construction, aménagement
ou installation qui requiert une alimentation en eau potable. Les installations doivent étre munies d’un
dispositif de protection contre les phénoménes de retour d'eau. Elles ne doivent pas étre susceptibles de
permettre la pollution du réseau public ou du réseau intérieur privé, par des matiéres résiduelles ou des
eaux polluées.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
défense incendie et conformes aux normes en vigueur

4-2, Assainissement

Pour toute construction, les saux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément.

Eaux tisées :

Le raccordement par canalisations souterraines au reéseau d'assainissement est abligatoire pour toute
construction. Dans le cas contraire, toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des

dispositifs de traitement, conformément aux prescriptions des textes réglementaires.

l.'évacuation des eaux usées, autres gue celles domestiques, dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement.

De maniére génerale, tout rejet d'eaux usees non traitées dans le milieu naturel est interdit.
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Eaux pluviales .
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écouiement des eaux pluviales, fossés ou
cours d'eau.

Lorsque le réseau collecteur d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir 'écoulement des eaux vers le coliecteur dans les normes de rejet qualitatives et quantitatives
adaptées aux caractéristiques du réseau.

En Pabsence de réseau, les aménagements réalisés doivent permettre le libre écoulement des eaux sur
le terrain par des dispositifs adaptés & la construction; a la topographie et 4 ia-nature du sol et du scus-
sol.

4-3. Réseaux divers

Les ouvrages de telecommunication et de distribution d'énergie jelectrique doivent éire Jmplantés en
souterrain de la construction jusqu’au point de raccordement avec le réseau public.

Ces ouvrages doivent étre conformes aux textes en vigueur a la date de dépét de l'autorisation. Les
antennes et les paraboles doivent &tre localisées de fagon & demeurer discrétes et & limiter leur impact
visuel depuis I'espace public,

4-4. Déchets

Pour toute construction principale, un emplacement doit &tre prévu pour accueillir les conteneurs de
déchets ménagers.

i wih i hh

ARTICLE 5 ZONE U1 ~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé,

ARTICLE 6 ZONE U1 - MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMIPRISES PUBLIQUES

6-1. Champ d’application

Les dispositions de l'article 6 s'appliguent aux constructions implantées le long des emprises publiques
ou voies ouvertes 3 la circulation générale (automobile, piéton, cycle}, qu'elles soient de statut privé ou
public.

6-2. Régle générale d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans la zone U1, les secteurs U1b et U1d, a Fexception des secteurs Ula et Ulc:
Pour tous niveaux, la fagade sur rue de la construction doit étre implantée a l'alignement.

[.a saillie des balcons ne peut excéder 0,80 m et doit présenter un recul minimum de 50 cm par
rapport a la verticale dressée a partir de la bordure entre le trottoir et la rue.

Ce surplomb du domaine public doit toutefois laisser le passage libre en dessous d’'une hauteur
minimum de 2,80 metres, hormis les consoles ponctuelies nécessaires 4 [a structure du balcon.

En outre dans le secteur U1b :
Dans le cas des constructions publiques ou d’intérét collectif, 'implantation est autorisée en
retrait de Falignement.

Dans le secteur Ula :
Les constructions doivent étre implantees de fagon & assurer la continuité de Eordonnanceme
des fagades des constructions :
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- lorsque la construction est située entre 2 constructions & I'alignement, elfe doit elle-méme
étre implantée & Falignement ;

- lorsque la construction est située entre une construction a Falignement et une construction
en recul, elle peut :

® &tre implantée 4 Falighement,

= éire implantée en retrait, en harmonie avec I'implantation de sa construction
voisine.

- lorsque la construction est située entre 2 constructions en recul de fa voie, elle doit &tre
implantée en recul, en harmonie avec Ia, ou les, construction (s) voisine (s).

En outre dans le secteur U1c et le sous secteur Uiat:
Les constructions doivent &tre implantées soit a 'alignement, soit avec un recul de 1 métre minimum.

6-3. Dispositiong particuliéres

Une implantation en retrait est admise ou imposée, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans
son environnement, dans les cas suivants

1. lorsqu'il s’agit de travaux d’'extension, de surélévation ou d’amélioration de constructions
existantes, a la date d’approbation du PLU, implantées differemment de la régle ci-
dessus. Dans ce cas, I'extension est autorisée dans le prolongement des murs de la
construction existante,

2. lorsqu'il g’agit de constructions annexes 2 la construction principale, ou de construction
en second plan, sur un terrain ol est implantée une autre construction le long de la voie,
Wk W

i i
3. lorsqu'il s'agit d'un retrait partiel d’une construction dont les % au moins du linéaire de Ia
fagade sur rue est implanté & F'alignement,

4. lorsque le terrain d'assiette est & I'angle de deux voies, dans lobjectif de créer un
elément architectural marguant 'angle de la rue,

5. lorsque la différence de niveau entre le terrain et la voie de desserte impose la réalisation
ou le maintien d'accés privatifs spécifiques (escaliers extérieurs a degrés droit par
exemple) qui entrainent le recul de la fagade de la construction par rapport & la limite
d'emprise publique. Ces accés doivent étre limités au strict minimum et ne pas remettre
en cause la cohérence urbaine de la rue,

8. lorsgue la continuité du bati est assurée par d'autres moyens : murs, porches. ..

7. lorsqu'il existe un mur de cidture de valeur, en particulier des « vestiges » de murs
recensés au tifre de Farticle L123-1-5.7° du Code de I'Urbanisme (&léments ou ensemble
ruinistique),

8. pour prendre en compte plus généralement un élément bati ou non bati faisant I'objet
d'une protection au titre des Monuments Historigues ou au titre du L 123.1.7e du Code
de l'urbanisme, dans la recherche de la préservation et de la valorisation du caractére
architectural, patrimonial ou pittoresque de la construction ou de I'ensemble identifig,

9. lorsqu'il s'agit déquipements techniques liés & fa sécurité, & un service public, a Ia
gestion des eaux, 3 la distribution d'énergie tels que transformateurs ou d'un local
destiné au stockage des ordures ménagéres nécessaire au tri sélectif.

Dans les cas précités, lalignement est matérialisé par un aménagement (cléture, plantations d'arbres,
accés amenagé...) respectant les prescriptions de ['article 11 et 13.
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- Lorsquil sagit de Faménagement, de la surélévation ou de l'extension d'une construction
existante & la date d’approbation du PLU, implantée différemment de la reégle définie ci-dessus,
dans le respect d'une harmaonie d’'ensemble,

- Lorsque plusieurs propriéfaires voisins s'entendent pour réaliser simultanément un projet de
constructions couvrant plusieurs parcelles contigués. Dans ce cas il sera fait application de {'art.
u1.8,

- Lorsque le terrain est a 'angle de deux voies, [a construction peut &tre implantée en retrait d'une
des limites séparatives, le principe état d'assurer 'ordre continu sur la voie la plus importante (la
plus large) et la discontinuité sur la voie qui Ui est adjacente,

- Lorsque des parcelles ne disposant d'aucune fagade donnant sur une voie publigue ou privée, ni
sur un espace public ; les constructions doivent étre implantées en refrait des limites
séparatives en respectant les dispositions indiguees au 7.1 b}.

Les constructions annexes peuvent étre construites soit le long des limites séparatives des parcelles,
soit 4 une distance de 3,5 m. minimum des limites séparatives. En cas d'implantation en limite séparative,

ces constructions ne doivent pas exceder 3,20m de hautepr au faitage. )

ARTIGLE 8 ZONE U1~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
ALITRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
entretien facile des marges disolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre incendie.

Sur un méme terrain, les constructions doivent étre édifiées de telle fagon que la distance (L) d'un point
d’'un autre batiment soif au moins égale a la moilié de [a différence d'altitude entre 'égout du toit du
batiment le plus haut et levsol du batiment le plus<bas sur les fagades enwis-a-vis sans pouvoir étre
inférieur & 4 meétres (L= H/2)

Cette distance peut &tre réduite notamment dans le cas de la réalisation d'un espace propre a un méme

logement (circulation & l'air libre, cour, patio...). Des immeubles peuvent étre reliés entre eux par des
éléments architecturaux de composition.

ARTICLE 9 ZONE U1 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone & 'exception du sous-secteur U1a1 et du secteur U1b:

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder
- 100% de la superficie du terrain lorsque que ce dernier est inférieure ou égale & 150 m? ainsi que
pour les rez-de-chaussée commerciaux,
- 90 % de la superficie du terrain lorsque due ce dernier est supérieur ou égale a 150 m®

Dans les secteurs U1al et Utb :

- 90% de la superficie du terrain lorsque gue ce dernier est inférieure ou égale & 400 m?,
- 75 % de la superficie du terrain lorsque gue ce dernier est superieur ou égale 4 400 m?.

ARTICLE 10 ZONE Ut ~- HAUTEUR MAIMALE DES CONSTRUCTIONS

10-1. Régle générale

Pour les constructions principales, la hauteur de tout point d’une construction & I'exclusion d'ouvrages

technigues de superstructures ne peut excéder:
- Dans la zone U1 sauf dans le secteur U1a et son sous-secteur U1a1: 9,5m a 'égout du toit (He)
et 11,5 m au fattage (Hf),
- Dans le secteur Ulal :9 m a I'égout du toit (He) et 12m au faitage (Hf},
- Dans le secteur Uta :9 m au faitage (Hf).
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Les construclions annexes, non contigués & 'habitation principale, ne peuvent toutefois excéder 3 m a
I'égout du toit et 5 m au faitage.

10-2. Dispositions particuliéres

Les constructions existantes, ayant une hauteur supérieure a celles fixées par le présent article peuvent
faire I'objet d'extension sans surélévation dans I'harmonie des hauteurs existantes des lors que finsertion
de la construction dans le site est respectée.

Lorsque leurs caractéristiques technigues limposent, les ouvrages et installations techniques. (chateau
d'eau, installations E.D.F., tour de relais de faisceau hertzien, antennes collectives,..) ne sont pas
soumis & ces régles. Toutefois, le choix de leur implantation doit veiller 4 la meilteure insertion possible
dans le site.

Dispositﬁons particuliéres pour Eeg éléments de patrimoine ? préserver en veriu de l'grticle L.123-1-67° de
Code de I'Urbanisme et repérés au plan de zonage : ' '

En aucun cas, la hauteur au faitage et a I'égout du toit d'un « élément de patrimoine bati a protéger » ne
peut élre modifiée.

Tous travaux réalisés sur un « &iément de patrimoine bati & protéger » doivent en respecter la hauteur et
le gabarit.

ARTICLE 11 ZONE U1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS — ELEMENTS BE PROTECTION DES PAYSAGES ET PATRIMOINE

Les constructions et installations & é&difier ou a-modifier ne doivent pas, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atieinte au caractére ou a intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natureis ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, l'utilisation des énergies renouvelables pour
Fapprovisionnement des constructions neuves est vivement recommandée. Dans ce cadre et seulement
dans ce cadre, il pourra é&tre dérogé aux régles définies au chapitre « dispositions particuliéres » de
l'article 11.

11-1. Régle générale

Sont interdits de maniére générale :

- les matériaux dégradés tels que parpaings cassés, téles rouillées, ... et, & nu, en parement
extérieur,

- L'emploi &4 nu des matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, parpaing, brique
creuse...),

- Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, ...

- L'utilisation du carrelage en revétement des constructions,

- Les constructions sur pilotis apparents.

11-2. Dispositions particuliéres
11-2.1 Les facades

a)} Régle générale

Les facades des constructions principales pourront éfre réalisées en magonnerie enduite ou en pierre de
taille locale, ou tout autre matériau d'aspect, de teinte et d’appareiliage similaire.
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L'emploi du bois (pans de bois et bardage bois en facade) sera limité aux constructions annexes ef aux
constructions |égeres. Dans ce cas, le bois devra étre peint et ne pourra pas étre laissé dans sa teinte
naturelle.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment ainsi que les murs extérieurs des
batiments annexes doivent étre traités avec le méme soin que ceux des fagades principales.

b) Le principe de colorimétrie

La couleur des fagades sera choisie dans des tons clairs.
Les fagades en matériaux ou aspect bois pourront accueillir des teintes différentes dans les tons pastel.
Les menuiseries accueilleront des teintes plus soutenues.

It est demandé de se référer a I'élyde chromaligue, en anngxes de ce réglement

Le principe général est de traiter les grandes surfaces avec des teintes claires. Les petites surfaces telles
que des murets, des bandeaux, des menuiseries, des encadrements, des garde-corps ainsi que les
soubassements peuvent recevoir des teintes plus soutenues.

¢} Dispositions spécifiques aux constructions d’architecture traditionnelle et d’inspiration
moderniste

Dans fe cadre des travaux portant sur des constructions existantes .
1. Sont interdits les modifications et/ou suppressions :
~  du rythme entre les pleins (maconneries) et les vides {ouvertures), = it
- les dimensions, la forme et |a position des percements,
- la hiérarchisation des horizontales qui composent la fagade (soubassement, ouvertures, bandeau
d'allége) et sa ponctuation par la modénature {(appuis, cordons, casquette, auvent...),

- la volumétrie de la toiture (versants, brisis...).

2. En outre, pour les immeubles construits en « séries composee » (immeubles mitoyens de
typologie strictement identique}, doit étre respecté :

- la continuité stricte ou décalée (suivant le relief) des soubassements, cordons, corniches et
chéneaux,

- la répétition des modénatures et de Fornementation (détails, auvents, effets de soubassement),

- les effets d’angle et de symétrie ».

d) Les facades commerciales
L'emprise des fagades commerciales se limite :

- verticalement & la hauteur du rez-de-chaussée (méme si 'activité commerciale se développe sur
plusieurs niveaux), définie par le niveau de plancher du 1er étage ou du bandeau de saillant s'il
existe,

- horizontalement & la largeur de la cellule commerciale ou de Fimmeuble concerne.

En cas de transformation ou de regroupement de deux (ou plus) rez-de-chaussée mitoyens en un seul
coimmerce, le rythme parcellaire doit étre conservé et un accés indépendant aux étages doit étre
maintenu.

11-2.2 Les saillies sur i'alignement

a) Toute saillie de la facade par rapport & I'slignement ne peut &tre qu'un élément de structure rapporte.
Ces éléments apparents de maniére surgjoutée et plus particulierement toutes les installations de
climatisation, les descentes de charges, les murs de refend en saillie sont interdits dés lors qu'ils sont

visibles du domaine public {rues, places, routes, chemins...).
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h) Pour les installations de climatisation :

Dans le cas ol |la condition ci-dessus ne peut pas étre remplie, 'appareil doit &tre intégré dans [a fagade,
sans saillie, ni surplomb du domaine public.

Une solution peut-étre de dissimuler celui-ci derriére une persienne bois ou une grille en serrurerie peinte
ou encore de Finstaller dans les combles.

c) Les balcons

Les saillies en balcon et d’avancée de toiture sont autorisées avec un maximum de 0,50 m par rapport a
la verticale du mur de fagade a 'alignement.

Ce surplomb du domaine public doit toutefois laisser le passage libre en dessous d’une hauteur minimum
de 2,50 métres, hormis les consoles ponctuelles nécessaires & la structure du balcon.

Les garde-corps des balcons faisant saillie par rapport & l'alignement doivent étre en matériaux de
section fine pour les constructions d’architecture traditionneile.

=) ! o B

d) Les paraboles

Aucune des dimensions d’une antenne parabolique ne peut excéder un métre.

Si elles sont installées sur des toitures a pans, elles ne doivent pas dépasser la ligne de faitage

Pour toutes opérations de plus de quatre logements il sera demandé une antenne coliective.

Leur teinte sera unie et en harmonie avec la couleur principale du mur ou du toit sur lequel elle sera fixée.

11-2.3 Les menuiseries : cas de restauration de batiments existants

al Les menuiseries ou ferronneries qui ne peuvent étre restaurees doivent étre remplacées dans le

respect des dimensions, profil, décomposition et formes de menuiseries ou ferronneries d'origine ou de
ceux existants a-proximité sur les constructions de méme type ou de méme époque que l'immeuble
concerng »

L'utilisation de plusieurs types de menuiserie sur une méme fagade est interdite.

Dans tous les cas, les caractéristiques principales des menuiseries doivent étre respectées, a savoir :

Pour les chéneaux : la hauteur, le profil du casse goutfe et de la mouluration haute,

Pour les portes et fenétres : la décomposition, le nombre de vantaux, la taille et la forme de
limposte, la hauteur de la traverse, la proportion des vitrages ou des panneaux, les dimensions
générales des profils,

Pour les lucarnes : le type {rampant, retroussé, & croupe, a pignon...), I'implantation dans la
composition de [a fagade, la nature des joues...Les [ucarnes en chiens assis sont interdites.

b) Les volets roulants doivent &tre :

soit intégrés a l'intérieur au linteau inférieur dans le respect des propottions et de la composition
d'origine de la menuiserie,

soit dissimulés a l'extérieur dans le tableau ou derriere un lambrequin et intégré dans la
décomposition de la menuiserie ».

11-2.4 Les ouvertures

a) Les ouvertures en facade

Les ouvertures (fenéires et portes) des constructions a usage d'habitation devront respecter fes
proportions suivantes : 1/2 < largeur/hauteur > 1/3, et devront &tre alignées verticalement sur la fagade.

Les ouverfures devront éfre alignées verticalement sur la fagade.
La simplicité et Fhomogénéité des percements sur 'ensemble d'une fagade d'un éfage a l'autre doivent
étre respectées.

b) Les ouvertures de toitures dans 'architecture traditionnelle d’inspiration coloniale :

Les lucarnes et les fenétres de toit correspondent a I'éclairage limité du volume d'un combl
Leur inscription doit étre soucieuse du rapport au volume bati.
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- Les lucarnes quelle gue soit leur forme ne dépassent pas en longueur la moitié de la longueur de
la toiture.

- Les lanterneaux et les velux sont proscrits mais les chiens assis conformes au modéle ancien
sont autorisés en respectant une ouverture plus haute que large.

c) Les devantures commerciales

Les devaniures {facades commerciales) doivent respecter le caractére architectural de I'immeuble dans
lequel elles s'insérent. Si un commerce est continu en rez-de-chaussée sur plusieurs constructions,
'aménagement de la fagade doit &tre composé de fag;on a preserver le rythme et la discontinuité
apparente des constructions successives.

11-2.5 Les toitures

a) Pente et orientation des foitures 2 o

La ligne de faltage sera constituée de deux pentes minimum, quatre maximum avec possibilité de rupture
de pente.

Les pentes des toitures ont une inclinaison minimale de 35° et maximale de 45°. Les pentes des toitures
d'un méme batiment doivent toutes présenter la méme inclinaison. Les longpans paralléles devront avoir
des angles et des pentes symétriques. Les toitures en sheds, & deux longpans symétrigues et chéneau
central sont interdites.

Les débords de toiture doivent &tre de largeur suffisante pour protéger la fagcade contre les intempéries et
I'ensoleillement. Toutefois, lorsque les avancees de toitures sont & long pans pour, par exemple,
recouvrir les balcons a I'étage, elles doivent étre réalisées avec coyau (rupture de pente) de fagon a créer
une brisure et leur pente ne deit pas é&tre dans la continuité de celle du corps de consfruction.
b i P ek

Sont toutefois autorisées :

¥ La toiture terrasse a condition :

- soit gu'elle s'intégre a Fensemble de a toiture, ne donne pas l'impression d'un ajout (type

garage accolé) et qu’elle représente moins de 30% de la toiture iotale de la construction,

- soit qu'elle couvre un batiment & usage d’'activités sans qu'elle soit visible de la rue.

» Le toit & un seul versant & condition :

- qu’it couvre un batiment accolé & une construction existante ou un batiment non visible de la
rue, implanté en imite(s) séparative(s),

- que la pente soit au moins de 25°.

» Dans certains cas, et lorsque les impératifs de qualité d'architecture et de paysage le
demandent, une toiture terrasse (ou faibles pentes sans toiture visible) pourra &tre admise sur
l'ensemble de la toiture. Cela concerne tout particuliérement les travaux sur les constructions
d'inspiration moderniste existantes & la date d'approbation du PLU.

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre fraités en harmonie avec ceux de la construction
principale.

b) La couverture

L'emploi de différents matériaux de couverture sur une méme construction est interdit.

lLes couvertures sont réalisées en {uiles a écailles, en tuiles mécaniques ou en tdles ondulées. Dans ce
cas leur couleur peut étre de teinte marron-tuite, rouilie ou sable. Ces dispositions ne s'appliguent pas au
toitures terrasses ni aux dispositifs d'économie d'énergie (capteurs solaires)

Les panneaux solaires implantés sur la toiture doivent esthétiquement s'intégrer au mieux avec celle-ci.

11-2.6 Les cibtures

Les clétures en toles sont interdites, que ce soit en séparation avec le domaine public ou entre domamgs
privés.
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Les clotures doivent permettre de matérialiser la continuité batie et I'alignement des voies. Les clotures
devront &tre constituées. Les cidtures sur rue ne peuvent excéder 2 m de haut et les murs bahut plus de
0.70 m de hauteur.

11-2.7 Les installations d’énergies alternatives

Les surfaces destinées a la captation d’énergie solaires peuvent étre realisées .

- en toiture, dés lors gu'elles sont intégrées & [a volumétrie de la construction et qu'elles ne
- refléchissent pas la lumiére,

- en fagade, dés lors gu'elles s'inscrivent dans le dessin général de la fagade ou des
éléments qui la composent.

De la méme fagon, les chauffe-eau solaires doivent étre implantés de fagon la plus discrete possible dans

le volume de la construction et leur impact visuel doit &tre limité dans les rues depuis 'espace public.

14-3. infervention sur des constructions identifiées

De fagon générale, les travaux sur des constructions « identifiées » (au titre de l'article L.123-1-5,7°), qu'l
s'agisse de travaux de réfection, d’extension, ou de mise en valeur (notamment pour les éléments ou
ensemble ruinistiques) doivent permettre de préserver la qualité de la construction d'origine dans ses
aspects les plus remarquables, voire de |es révéler.

Ces constructions sont repérées au plan graphique de zonage, leur liste est annexée au présent
réglement. Pour chacune d’elles, les caractéfistiques remarquables a préserver sont indiquees,dans cette
annexe.

Les prescriptions régiementaires ci-dessous ont pour objet de préciser les conditions générales et
communes d'aspect que ces constructions doivent respecter.

11-4. Intervention spécifique sur des ruines historiques ou & I'appui de celles-ci

Dés lors qu'une construction ou partie de constructions, y compris a I'état de ruine, présente un intérét
architectural, paysager ou historique, notamment par son aspect propre ou par son insertion dans un
ensemble, les travaux réalisés sur ces vestiges ou & appui de ceux-ci doivent &tre congus pour mettre
en valeur leurs caractéristiques patrimoniates.

11.4.1 Les modalités de mise en valeur (pour les éléments protégés ou non au fitre du
[..123-1-5,7° du code de urbanisme)

Les dispositions du présent article s'appliquent de fagon prescriptive lors de travaux qui intéressent un
élément protégé au titre de I'article L.123-1-5,7° et comme préconisation lorsqu'il s'agit d'une ruine, ou
fragment de construction ancienne qui ne I'est pas.

Lorsqu'une construction nouvelle est réalisée en appui ou en complément d’élements anciens, fragments
de murs, assises ou emmarchements par exemple, le principe est de jouer sur les contrastes pour faire
ressortir les éléments anciens, les mettre en valeur sans les dénaturer, par exemple :

+ par des jeux de plans par lesquels les magonneries ou parties de magonneries de 1a
construction nouvelle sont é&difiées en retrait de 'aplomb exiérieur du soubassement
ancien ;

« par la mise en ceuvre de matériaux lisses oufet enduits qui contrasteraient avec la
rugosité de 'ancien laissé en 'état ;
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« par des jeux de couleur avec les parois des nouvelles constructions, blanches ou dans
des teintes ocre jaune ou rouge qui se détacheraient des teintes sombres de la pierre
ancienne.

Pour les rues pavées identifiées au fitre de larticle L.123.1.5°7 du Code de ['Urbanisme: le
pavage doit &tre remis en état, maintenu par un matériau de forme, d'aspect et de dimensions
similaires & celix du pavage d'origine.

ARTICLE 12 ZONE Uil— OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION ’AIRES DE STATIONMEMENT

12-1. Régle générale

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoms des construct:ons et

“Installations nouvelies, doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a 4 circutation publigue. Chaque

emplacement doit présenter une accessibilité suffisante.

Les besoins en stationnement correspondants aux constructions et installations et exiges afin d'assurer le
stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues en dehors des voies publiques sont

Constructions & destination d'habitation : une place de stationnement est exigée par
logement.

Constructions 4 destination de bureaux : 1 place pour 35 m? de surface de plancher
Constructions & destination de commerce |

e ] place pour 25 m? de,surface de vente pour,les surfaces commercigles
inférieures a 200m? de surface de plancher,

s 6 places pour 100 m* de surface de vente pour les surfaces commerciales
comprises entre a 200m* et 300 m* de surface de plancher

Pans le secteur U1d :

« |l n'est pas exigé de places de stationnement pour les 100 premiers m? de
surface de plancher pour les constructions 4 usage de commerce

+« Au-dela des 100 premiers m? de surface de plancher, it est exigé 1 place de
stationnement pour 50m? de surface de plancher

« Constructions a destination d'activités artisanales : 1 place pour 50 m? de
surface de plancher.

+ Constructions a destination d’hébergement (par exemple hétel) : 1 place de
stationnement par chambre.

« Constructions et installations liées aux services publics et d'intérét collectif: le
nombre de places de stationnement est a déterminer en fonction des capacités
d'accueil et des parcs de stationnement public existants & proximité.

» Livraison et visiteurs : les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et
déchargement doivent étre situées a intérieur du terrain et &tre dimensionnées
en fonction des besoins des visiteurs, du personnel et de 'exploitation

Stationnement des deux roues ;

Pour les constructions de logements, de bureaux, constructions et installations liees
aux services publics et d'intérét collectif, il est exigé au minimum :

- 3m? couverts et sécurisés pour 100 m? de surface de plancher compléte crece.
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- Dans e cadre de programmes abritant plusieurs destinations, les espaces
affectés aux deux roues pourront étre rattachés a Fun ou l'autre volet du
programme ou étre aménagés au sein d'un équipement collectif.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prevus ci-dessus est celle de ceux auxquels
ils sont le plus directement assimilables.

12-2. Modalités d’application

Dans le cas ol le nombre de places de stationnement exigé est calculé par franche de m* de surface de
plancher réalisée (sauf mention particuliére), le calcul se fait par tranche entiére entamée. Par exemple,
lorsqu’il est exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher realisee, le
nombre de places exigées pour une opération de 70 m2 de surface de plancher, est de deux.

Le décompte des places est différent selon lanature de ! operataon envisagee :
a) pour fes extensions de construction ¥

Le nombre d'aires de stationnement est celui prévu au paragraphe 12-1 ci-dessus, en prenant
uniguement en compte le projet d'extension, qu'il fasse suite ou non a une démolition partielle de la
construction

i

b} pour les changementis de destination :

En cas de changement de destination en vue de la création d'un commerce d'une surface de plancher
inférieure ou égale & 80m?, non compris les surfaces affectees aux réserves, seul le maintien du nombre
de place existant est exige.

Dans les autres cas, ie nombre de place exigé est celui prévu au paragraphe 12-2 ci-dessus.
o 2 i o

¢} pour les travaux de réhabilitation :

Aucune place de stationnement n'est reguise, méme dans le cas d'augmentation de surface de plancher,

dés lors que les travaux sont reéalisés dans e volume béati existant. Toutefois, lorsque les travaux ont pour

effet de créer de nouveaux logements, les normes imposées au paragraphe 12-1 ci-dessus sont

applicables.

12-3. Dispositions particuliéres

Dans limpossibilité technique de pouvoir aménager le nombre demplacements necessaires au
stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut &tre autorisé a reporter sur
un autre terrain, & moins de 300 m. du premier, les places de stationnement qui lui font défaut &4 condition
qu’il apporte ta preuve quil réalise ou fait réaliser les dites places.

En outre, il peut egalement étre tenu quitte de ces obligations par le versement d'une participation fixée
par délibération du conseil municipal en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

ARTICLE 13 ZONE U1 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION DVESPACES VERTS, IYAIRES DE JEWCET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces libres non affectés donnant sur la voie publique, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre faire 'objet d'un aménagement soigné (revétement de sol, ptantations...). ils
doivent &tre accessibles depuis le programme de construction, et éire aménagés en cour ou jardin. lls
sont plantés d'arbres & haute ou moyenne futaie & raison d'un arbre minimum pour 100 m? de terrain. La
composition paysagére créée doit mettre en valeur 'espace comme les batiments.

Les éventuelles marges laissées libres par rapport a 'alignement doivent &tre traitée en priorité.

Les espaces imperméabilisés doivent &tre le pius limité possible. Les espaces non végétalises sont
couverts de matériaux perméables ou tout autre technique favorisant ia pénetration des eaux.
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Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 4 places.

Les emplacements destinés aux déchets doivent &tre masqués par des haies arbustives depuis la voie
publiaue.

ARTICLE 14 ZONE U1~ COEFFICIENT DYOCCUPATION BU 01, (C.0.5)

I n"est pas fixé de COS,

ADUAM — Juin 2013

LN 2! i LA 4y

2l




