PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Mattre Henri DENIS-BERTIN
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Les vingt-cing avril deux mille dix neuf

Je soussigné Maitre Hentri DENIS dit DENIS-BERTIN, Huissier de justice a Fort-de-France y demeurant 7 chemin de la
Houssaye

A LA DEMANDE DE :

La société BR ASSOCIES, société civile professionnelle, ayant son siége social centre d'affaires Dillon-Valmeniére boulevard
de la Pointe des Sables & FORT-DE-FRANCE (97200), représentée par son gérant en exercice domicilié és-qualité audit siége,
agissant és qualité de mandataire judiciaire de Monsieur RAVOTEUR Georges Emmanuel

Agissant en vertu d'une ordonnance rendue le 17 janvier 2019 par le Juge commissaire prés le Tribunal de Grande Instance
de FORT-DE-FRANCE

A Pencontre de :

Monsieur_ né lc [ © I onicilié

En application de I'ordonnance susvisée, Je me suis rendu ce jour a 15h00 résidence les Frégates, batiment A la Croix
de Terreville 3 SCHCELCHER (97233) a 'effet de procéder a son descriptif.

En présence des personnes suivantes :

Nom Prénom Qualité

i ' |
Monsieur I Représentant de Madame

occupante des lieux

M. Christophe GALLET de SAINT-AURIN Technicien
Société ANTILLES DIAGNOSTICS ET SERVICES

Description du bien saisi :

Le bien saisi se tfrouve au sein de la résidence les Frégates sise la Croix de Terreville & SCHCELCHER (97233), laquelle figure
au cadastre de ladife commune sous les numéros D564 D565 et D566.

li consiste en :

- unappartement de type F4 situé au troisieme étage du batiment A, représentant le lot n°9
- un garage pour véhicule automobile fermé, situé au rez-de-chaussée du corps du batiment A, représentant le lot n°28.

Le syndic de la copropriété est la société FONTENOY IMMOBILIER MARTINIQUE siégeant centre d'affaires Agora 2, ZAC de
I'Etang Z'abricot a FORT-DE-FRANCE (97200).

La résidence les Frégates est édifiée en R+4. Elle se trouve au bord de la route de Terreville, & proximité immédiate du rectorat
de la Martinique.

La résidence bénéficie d'un ascenseur et d'un interphone.
Elle est sécurisée & !'aide de digicodes situés au niveau du portail donnant sur fa route et a l'entrée du batiment.

Des traces d'infiltration sont visibles sur le palier.
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La fagade présente des traces noirétres liées & I'humidité.

L'appartement consiste en un F4 composé d'un séjour, d'une cuisine, d'une terrasse, d'un dégagement, de trois chambres, de
deux salles de bains, d'un WC et d'un petit balcon.

Dans tout 'appartement, le plafond et les murs peints et le sol est recouvert de carreaux de faience.

Dans l'ensemble, les surfaces sont en état d'usage, voire en bon état, mais des traces d'infilfration sont présentes en plusieurs
points.

L'électricité se trouve en bon état et semble répondre aux normes en vigueur.

L'appartement est traversant, orienté est-ouest.

Cote est (correspondant au séjour et a la chambre 1),

I'appartement bénéficie d'une vue sur la baie de FORT-DE-
FRANCE, sans vis-a-vis.




Entrée/dégagement :

La porte paliére est en bois contreplaqué.

L'entrée comprend un petit placard contenant le tableau électrique.

L'entrée et le dégagement comprennent trois interrupteurs, une applique murale et un plafonnier.

Des traces d'infiltration sont visibles au bas des murs, a coté de la porte paliere et sur la cloison separant le sejour du
dégagement.




Séjour :
Le séjour est ferme cOté terrasse par une baie vitrée en aluminium  triple vantail coulissante.

Le séjour comprend trois interrupteurs, deux plafonniers, une applique murale, trois prises courant, une prise TV et une prise
téléphone.

Le plafond présente des trace d'infiltration.




Cuisine :

La cuisine est ouverte sur le séjour, sans porte.

Elle comprend un passe-plat donnant sur la terrasse, fermé & l'aide d'un volet roulant manuel.

Elle est équipée de deux plafonniers, d'un interrupteur et de deux prises courant visibles.

La cuisine est actuellement aménagée avec des placards en bois mélaminé blanc en mauvais état.




Terrasse :

Des traces d'infiltration sont présentes au plafond.

Le garde-corps est en aluminium.

La terrasse comprend deux plafonniers, une prise courant et un robinet.

La terrasse comprend un store électrique en mauvais état avec des traces de corrosion et de moisissure.

Chambre 1:

La porte est isoplane en bois contreplaqué.

La fenétre est en aluminium avec un vantail et un ensemble
de jalousies. Elle est doublée d'un volet roulant manuel.

La chambre comprend un grand placard.

Elle est équipee d'un interrupteur, de deux prises courant,
d'une prise TV et d'un diffuseur de climatisation de marque
PANASONIC.

Salle de bains attenante a la chambre 1 :

Les murs du coin baignoire sont recouverts de carreaux de
faience jusqu'a une hauteur d'environ deux métres.

La salle de bains comprend un ensemble de jalousies de type
security.

La porte est isoplane en bois contreplaqué.

La salle de bains est équipée d'une baignoire, d'un lavabo
encastré et d'un WC.

L'éclairage est constitué de spots situés au-dessus du lavabo.
La salle de bains comprend un interrupteur.




WC indépendants :

La porte est isoplane en hois contreplaqué.

Les WC comprennent un ensemble de jalousies de type
security.

lls sont équipés d'un lave-mains.

lls comprennent un palfonnier et un interrupteur.

Chambre 2

La porte est isoplane en bois contreplaqué.

La fenétre est en aluminium avec un vantail et un ensemble
de jalousies. Elle est doublée d'un volet roulant manuel.

Elle est équipée d'un interrupteur, de deux prises courant, et
d'un diffuseur de climatisation de marque PANASONIC.




Des traces d'infiltration, ainsi que des fissures, sont visibles sur les deux murs du fond.

Salle de bains indépendante :

Les murs sont recouverts de carreaux de faience jusqu'a une
hauteur d'environ deux métres.

La porte donnant sur le balcon est en aluminium avec un
ensemble de jalousies.

La porte intérieure est isoplane en bois contreplaqué.

La salle de bains est équipée d'une douche et d'un lavaho
encastré.

La salle de bains comprend un interrupteur, deux prises
courant un plafonnier et un chauffe-eau de marque BRANDT.




Balcon :
Ce petit balcon contient les trois moteurs de climatisation.
Le garde-corps est en aluminium.

Chambre 3 :

La porte est en alumium et vitrée.

La fenétre est en aluminium avec un vantail et un ensemble de jalousies. Elle est doublée d'un volet roulant manuel.
La chambre comprend un grand placard.

Elle est équipée d'un interrupteur, de deux prises courant, et d'un diffuseur de climatisation de marque PANASONIC.
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Garage :
Le garage se situe au rez-de-chaussée.
Il est fermé a I'aide d'une porte metallique.

Les opérations étant terminées, je me suis retiré & 15h45 et ai dressé le présent procés-verbal de description auquel j'ai annexé
un certificat de superficie avec plan, une attestation sur 'honneur et une atlestation d'assurance, dressés par Monsieur
Christophe GALLET de SAINT-AURIN de la société ANTILLES DIAGNOSTICS ET SERVICES, pour servir et valoir ce que de
droit.

ri DENIS dit DENIS-BERTIN

Le présent acte contient dix pages {annexes non comprises).

Codif de J'acte
Emolumen arl R444-3 287.22
Erais de déplacement 3.68
Talal HT 290,90
TVA 24.73
Taxe forfaitaire art 302bisY CGI 14.89
Tolal TTC 330.52
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ANTILLES DIAGNOSTICS & SERVICES

ATTESTATION DE SUPERFICIE - DIAGNOSTIC TERMITE - DIAGNOSTIC AMIANTE - ETAT ELECTRIQUE — DPE MARTINIQUE

| CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n® 97-532 du 23 mai 1997.

DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement
Nombre de Pieces : 4

Etage : 3éme
Numéro de lot : 9

Référence Cadastrale : D - 564 565 566

Adresse : A9 Rés. Les Frégates, Croix de Terreville
97233 SCHOELCHER

Propriété de: SCP BR ET ASSOCIES
Contre

. I
A9 Rés. Les Frégates, Croix de Terreville
97233 SCHOELCHER

Mission effectuée le : 25/04/2019
Date de l'ordre de mission : 26/04/2019

N° Dossier : 4964 C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale a :

Total : 91,81 m?

(Quatre-vingt-onze métres carrés quatre-vingt-un)

ﬂ DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Surface Lol Carrez

Surface Hors Carrez Description

Entrée 4,67 m?

Murs - Enduit peint et Placoplatre
5 Plafond - Beton
0:00 Plancher - Carrelage
Porte - Bois

Séjour 22,35 m?

Murs - Enduit peint et Placoplatre
Plafond - Béton
0,00 m? Plancher - Carrelage
Baie vitrée - Verre sur chassis
aluminium

Cuisine / Cellier 11,08 m?

Murs - Enduit peint et Placoplatre
0.00 m2 Plafond - Béton

! Plancher - Carrelage
Volet roulant - Aluminium

Terrasse 0,00 m?

Murs - Enduit peint

5 Plafond - Béton
1436 m Plancher - Carrelage
Garde-corps - Aluminium

Dégagement 4,70 m?

Murs - Enduit peint et Placoplatre
0,00 m?* Plafond - Béton
Plancher - Carrelage

Chambre n®1 16,48 m?

Murs - Enduit peint et Placoplétre
Plafond - Béton
Plancher - Carrelage

0,00 m? Porte - Bois
Fenétre - Aluminium
Jalousie - Verre
Volet roulant - Aluminium

Salle de Bains 3,94 m?

Murs - Enduit peint et Placoplatre
Plafond - Béton
0,00 m? Plancher - Carrelage
Porte - Bois
Jalousie - Sécurity

WC 1,68 m*

Jalousie - Sécurity
Murs - Enduit peint et Placopléatre
0,00 m? Plafond - Béton
Plancher - Carrelage
Porte - Bois

4964 C 113

ANTILLES DIAGNOSTICS & SERVICES
5 Allée de la Louisiane, Didier 97200 FORT DE FRANCE
Tél/Fax : 05.96.65.86.21 - Portable 06 96 28 22 09
RCS FORT DE France B 478 028 681 — SIRET 478 028 681 000 29
Email : antillesdiag@gmail.com
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Chambre n°2

10,12 m?

0,00 m?

Fenétre - Aluminium
Jalousie - Verre
Murs - Enduit peint et Placoplatre
Plafond - Béton
Plancher - Carrelage
Porte - Bois
Volet roulant - Aluminium

Salle d'eau

4,87 m?

0,00 m?

Murs - Enduit peint et Placoplatre
Plafond - Béton
Plancher - Carrelage
Porte - Bois et Aluminium
Jalousie - Sécurity

Balcon technique

0,00 m?

1,20 m?

Plafond - Béton
Plancher - Béton
Murs - Enduit peint
Garde-corps - Aluminium

Chambre n°3

12,02 m?

0,00 m?

Fenétre - Aluminium
Jalousie - Verre
Murs - Enduit peint et Placoplatre
Plafond - Béton
Plancher - Carrelage
Porte - Aluminium
Volet roulant - Aluminium

Total

91,81 m*

15,56 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriélé n'entre pas dans le cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniqguement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communique par ANTILLES DIAGNOSTICS & SERVICES qu'a litre indicatif. « La
présente attestation ne préjuge nullement de la situation juridique des locaux mesurés. Nous n'avons pas eu accés au réglement de copropriété
et a l'etat descriptif de division de I''mmeuble dans lequel sont situés les dits locaux. Nous ignorons donc si la surface mesurée correspond &
celle des parties privatives d’un lot de copropriété telle qu'elle est définie par la loi n°96.1107 du 18 décembre 1996 et par le décret n°97.532 du

23 mai 1997»

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

yd RLQAZ GF B 4TS
_Le Technicien :
Christophe GALLET de SAINT-AURIN

a FORT DE FRANCE, le 26/04/2019

Nom du responsable :

GALLET de SAINT-AURIN Christophe

4964 C
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DOCUMENTS ANNEXES

Croquis
Terrasse
Chambre n°1
Cuisine
Cellier
) Séjour
Salle de
Bains
Degagement WC
Entrée
Salle
Chambre n°3 |d'eau |Chambre n°2
Balcon
techniq
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ANTILLES DIAGNOSTICS & SERVICES

ATTESTATION DE SUPERFICIE - DIAGNOSTIC TERMITE - DIAGNOSTIC AMIANTE - ETAT ELECTRIQUE — DPE MARTINIQUE

FORT DE FRANCE le vendredi 26 avril 2019

Référence Rapport: 4964
Objet : ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Adresse du bien : AQ Rés. Les Frégates, Croix de Terreville
97233 SCHOELCHER

Type de bien : Appartement
Date de la mission : 25/04/2019

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, Je soussigné Christophe GALLET
de SAINT-AURIN, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le
Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

- présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des
dossiers),

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 700 000 € par sinistre et
900 000 € par année d'assurance),

- n'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir 'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, I'expression de nos salutations distinguées.

Christophe GALLET de/ SAINT-AURIN
ANTI%ES le\GNg})sms & SERVICES

s

4964 M
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