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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions

Auxquelles seront adjugés en ’audience des criées du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande
Instance de FORT-DE-FRANCE, aux jour et heure qui seront ultérienrement fixés, au plus

offrant et dernier enchérisseur, la vente sur saisie immobiliére :

Les parts, droits et portions appartenant :|INEEEE—

dans :

1) Bien immobilier LOT N° 01 a SAINT PIERRE (MARTINIQUE) 97250 RUE VICTOR
HUGO consistant en un terrain cadastré section B n° 852 Lieudit Rue Victor Hugo d'une
surface de 00 ha 00 a 51 ca sur lequel il existe une maison a simple rez-de-chaussée,

construite en dur et bois couverte de tole, comprenant trois piéces, toilette et cuisine.

2) Bien immobilier LOT N° 02 a RIVIERE SALEE (MARTINIQUE) 97215 HABITATION
VAL D'OR SUD consistant en un terrvain cadastré section H n® 769 Lieudit Habitation Val
d'Or Sud d'une surface de 03ha 03 a 80 ca.

Tel que plus amplement décrit en page n°® 04 du présent acte.
Sur la mise a prix de :

QUINZE MILLE EUROS (15.000 EUROS) POUR LE LOT N°01

QUINZE MILLE EUROS (15.000 EUROS) POUR LE LOT N°02

Saisi a Pencontre de :
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En vertu de :

¢ La copie exécutoire d’wn acte dressé le 28 novembre 2005 par-devant Maitre Sandra GERMAIN
PORSAN CLEMENTE notaire associé a IFort-de-France, valant prét immobilier pour un
montant de 161.374 euros.

* Le bordereau d’inscription de privilége de préteur de deniers publié et enregistré le 12/01/2006
sous les références Volume 2006 V N° 124, ayant effet jusqu’au 10/12/2027 pour un montant de
22.408,94 euros (bien immobilier N° 01},

* Le horderean d’inscription d'hypothéque conventionnelle publié et enregistré le 12/01/2006 sous
les références Volume 2006 V N° 125, ayant effet jusqu’au 10/12/2027 pour un montant de
171.239,86 euros (bien immobilier N© 02).

Aux requétes, poursuites et diligences de :

CAISSE DE CREDIT MUTUEL COOPERATIVE DE CREDIT DU NORD, société coopérative de
crédit i capital variable et & responsabilité statutairement limitée immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de Fort-de-France sous le numéro 308 819 697, et dont e siége social est
sis Rue Gabriel Péri, 97 250 Saint-Pierre, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés es qualités audit sigge.

A_‘)"(I]’LL’ pour avocdt,

La SELARL DORWULING-CARTER-CELCAL

Avocats Associés inscrits au Barreaw de Fort-de-France

Représentée par Maitre Régine CELCAL-DOR WELING-CARTER
Demeurant 82 rue Victor Sévére — 97 200 Fort-de-France

Tel : 0596 73 13 06 ; Fax : 0596 73 80 80

Et pour validité de la procédure, lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes

poursuites de vente et leurs suites.

Suivant commandement valant saisie délivré par la SCP HERBIN-GAMA, Huissiers de justice &
Fort-de-Irance, le 15/02/2018, pour un montant de 110.965.03 euros.

Ce commandement contient les copies et énonciations prescrites par les textes qui régissent la
matiére el d’avoir & payer dans un délai de huit jours au requérant a Pacte, entre les mains de
Ihuissier de Justice, ayant charge de le recevoir, on encore entre les mains de 'avocat constitué,

susnommé et domicilié les sommes suivantes :
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[ Décompte de créance en EUR au 06/12/2017

Dossier ooosososo2s NG
Produit 161590520300020120802 - EUR - MODULIMMC
Personnes

Intéréts 6,000 %

Majoration 3,000 %

Asslirance 0,500 %

Décompte A fa date o'exialbillté

Capital restant au 12/10/2017 N -86 543,11
Echéances en retard se décomposanten | «16 734,41
- Capital (m -10 085,67
- Intéréts {1 -5 293,26
- Assurance LY -1 355,48
Intéréts courus amratés au 12/10/2017 (V) 779,18
Assurance courue arrétée au 12/10/2017 (VI} 6,25
Indemnité conventionnelle de 7,000 % -6 694,01
[ Total en EUR au 12/10/2017 -109 756,98 |
Décompte au 0571272017
Capital : - solde da au 1241072017 (1 +11) -85 628,78
sous-total Capital -85 628,78
Intéréts ; - solde d0 au 12/10/2017 (il + V) -6 072,44
- courus du 131042017 au 05272017 -1 131,83
sous-total Intéréts <7 204,27
Assurance: - solde d0 au 12/10/2017 {IV + V) -1 381,73
- courue dy 13/10/2017 au 05/12/2017 -76,24
sous-fotal Assurance -1 437,97
Frais : - solde db au 12/10/2017 {(VI}) 0,00
sous-total Frais ¢,00
Indemnité conventicnnelle -6 684,01
Non compris les intéréts et Fassurance 06/12/2017 jusqu'a {a date
effective du palement, les frals de recouvrement, pour mémuoire
[ Total en EUR en date du 05/12/2017 110 985,03 |

Soit un total en priuncipal, frais et accessoires provisoirement arrété a la somme de CENT DIX

MILLE NEUF CENT SOIXANTE-CINQ EUROS TROIS CENTS (110.965,03 €).

Ce commandement n’ayant pas recu satisfaction, a été publié et enregistré auprés du Bureau des
hypothéques de Fort-de-France Ie 28/02/2018 Volume 2018 S N® 17 avec saisie rectificative du
23/03/2018 Volume 2018 SN° 26.

Par exploit de la SCP HERBIN-GAMA Huissiers de Justice & Fort-de-France, la CAISSE DE
CREDIT MUTUEL CREDIT SOCIAL a donné assignation a la ]
_d’avoir A comparaitre a IPaudience d’orientation du

29 mai 2018 A 09 Heures devant le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de Fort-

de-France.

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques, & l'audience des crices du
Tribunal de Grande Instance de Fort-de-France 35, Boulevard du Général de Gaulle, aprés
accomplissement des formalités prescrites par la Lot aux jours et heure qui seront ullérieurement

fixés, au plus offrant et dernier enchérisseur, dont la désignation suit :
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Désignation des biens et droits immobiliers mis en vente ;

1)} Bien immobilier LOT N° 01 a SAINT PIERRE (MARTINIQUE) 97250 RUE VICTOR
HUGO consistant en un terrain cadastré section B n® 852 Liendit Rue Victor Hugo d'une surface
de 00 ha 00 a 51 ca sur lequel il existe une maison a simple rez-de-chaussée, construite en dur et

bois couverte de tole, comprenant trois piéces, toilette et cuisine.

2) Bien immobilier LOT N® 02 & RIVIERE SALEE (MARTINIQUE} 97215 HABITATION VAL
D'OR SUD consistant en un terrain cadastré section H n® 769 Liendit Hahitation Val d'Or Sud
dane surface de 03ha 03 a 80 ca.

Origine de propriété

Les biens et droits immeobiliers dont il s'agit appartiennent a :

CONCERNANT LE BIEN LOT N°0} :

Le Bien immeobilier N° 01 2 SAINT PTERRE ci-dessus désigné et donné en garantie appartient a

I ¢ clu de l'attestalion aprés déeés du 28/11/2005 de Maitre
GERMAIN-PORSAN-CMEMENTE notaire associé a Fort-de-France publié et enregistré le
12/01/2006 Volume 20060230 et en vertu de lacte de licitation faisant cesser I'indivision
successorale du 28/11/2005 dressé par Maftre GERMAIN PORSAN CLEMENTE notaire associé A
Fort-de-France, publié et enregistré le12/01/2006 Volume 2006 P 263.

CONCERNANT LE BIEN LOT N°02 :

Le Bien immobilier N° 02 a2 RIVIERE SALEE ci-dessus désigné et donné en garantie appartient
; T - vertu de l'acte du 25 octobre 1989 dressé par Maitre
GCANTT notaire associé d Forl-de-France, publié et envegistré le 24/11/1989 Volume 3635 n® 10.

En ee quni concerne I'origine antéricure, adjudicataire en fera son affaire personnelle et est d’ores
ct déjh autorisé A se procurer & ses frais exclusifs Ltous actes de propriété antérieure qu’il avisera,
toutes autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre

inquiété, ni recherché a ce sujct.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Fn outre, la vente aura lieu aux conditions, charges et clauses suivantes :
Artiele 1 : Transmission de propriété

L'adjudicataire est propriétaive par le seul fait de Tadjudication, sauf exercice d'un droit de

préemption ou assimilé.

Il prendra I'immeuble dans Pétat ol il se trouvera au jour de I'adjudication, sans pouvoir

prétendre a une queiconque diminution du prix, ni a aucune garantie, ni 4 aucune mdemnité
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contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour surenchére, dégradations,
réparations, curage de {osses d’aisances, vices cachés, vices de construction, vétusté, erveurs dans
la désignation, la consistance ou la contenance, alors méme que la différence excéderait un

vinglitme.

T.a vente est faite sans aucune garantie notamiment de la natare on de la solidité du sol et du sous-
sol, en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu &tres faites sous sa superficie, des excavations
qul ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éhoulements et glissements de terre,
des droits de mitoyenneté ou des surcharges des murs séparant le bien vendu des propriétés

contigués.

L'adjudicataire devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
pour quelque cause que ce soit contre le poursuivant, étant subl‘ogé tant activement que

passivement dans tous les droits personnels et réels attachés au hien vendu.
Article 2 : Servitudes

L’adjudicataire jouira de loutes les servitudes actives et souffrira Loutes cefles passives,
apparentes ou oceultes, déclarées qu'elles résultent des droits et réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription, on non déclarées, quelqu’en soit leur nature,
leur caractére, leur étendu, leurs origines, ¥ compris notamment celles créées dans Pintérét de la
navigation aérienne ou des monuments historiques, celles résultant des plans d’aménagement du
sol, sans recours contre la partie poursuivante, IPavocat rédacteur du eahier des conditions de
vente, la partie saisic ou ses créanciers, et sans que la présente clause puisse atiribuer &
I’adjudicataire, ni aux tiers, d’autres ou de plus amples droits que ceux découlant de la Yol ou des

titres.

Tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la situation du bien vendu au regard de la
réglementation d’urbanisme et sera censé s'8tre renseigné personnellement et directement auprés
des administrations compétentes, et ce indépendamment des renseignements mentionnés au

présent cahier des charges.

Axticle 3 : Entrée en jouissance

L’adjndicataire, bien que propriétaire par le seul fait de Padjudication, n’entrera néanmoins en

jowissance du bien vendu :

A/ si immeuble est libre de location et d’occupation, qua I'expiration du délai de surenchere, et

en cas de surenchére que le jour de I'adjudication définitive sur surcnchére.

B/ si Uimmeuble est loué en totalité, par la perception de loyers ou fermage qu’a partir du premier
jour du terme qui suivra cetie adjudication et en cas de surenchére qu’a partiv du premier jour du

terme fui suivra Fadjudication définitive.

(/ si Pimmenble est loué partiellement Pentrée en jouissance aura lien pour les parties libres de
location selon le paragraphc « a» ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe «b» du

présent article.

T} si Pimmeuhle est occupé, en toute ou partie par des personnes ne justifiant d’ancun droit, ni
titre, qu’a lexpiration du délai de surenchére et en cas de surenchére que du jour de P’adj ndication

définitive.
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La partie saisie ou tout eccupant de son chef ne bénéficiant pas d’un droit ou un titre régulier,
sera réputé occupant sans droit ni titre et devra en conséquence lihérer les lieux an plus tard dans

le délai de quinze jours a compter de Padjudication.

A défaut, 'adjudicataire pourra, par sitmple signification, faive procéder & son expulsion avec st

hesoin est le concours de la force publique.
Article 4 : Contributions

A partir du jour de Padjudication inclusivement, adjudicataire devra les im vots alférents aux
P ] s } I

immeubles & Tul adjugés.

P

S; l'immeuble vendu se trouve ci copropritté, I'adjudicataire devra régler les charges de

1

copropriété afférentes a Iexercice en cours, & compter de 'entrée en jouissance.
Article 5 : Droits d’envegisirement et autres

I’adjudicataire sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, tous les droits d’enregistrement et autres

auxquels Padjudication aura lieu.

5i I'immeuble présentement vendu Lors taxes est soumis au régime de Ia TVA, I'adjudicataire
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur { partie saisic) ot & sa décharge, en
sus du prix de vente les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra élxe rendu
redevable A raison de Vadjudication, compte tenu de ses droits a déduction, sauf & I'adjudicataire
a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et dans ce cas le paiement des droits qui en résulterait

serait libératoire.

Les droits qui pouarront étre dus ou pergus x l'occasion de locations ne seront & la charge de
I'adjudicataive gque pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours s'il y a

lien, contre le locataire.
Axticle 6 : Frais de poursuite

Avant "expiration du délai de vingt jours, 4 compter de la date d’adjudication définitive a peine de

réitération des enchéres, Padjudicataire paiera en sus de son prix et de toutes autres charges, entre
les mains ct sur la gnittance de Régine CELCAL-DORWLING-CARTER, Avocat poursuivant,
qui déclare en avorr fait ot devoir continuer Pavance (il y a plusieurs lots an mare le franc des
mises & prix) tous les frais faits depuis le commandement tendant i la saisie immobiliére jusqu’an
jour de I'adjudication Jéfinitive inclusivement, ainsi que de tous les droits dus aux Avocats sur le

prix de Padjudication en vertu du tarif.

T’adjudicataire paiera également dans fe méme délai entre les mains et sur la guittance de Pavocat

poursuivant en sus du prix de vente le montant des émoluments f{ixés par le taril en vigueur,

majoré de la TV A applicable.

Le montant des frais de poursuite sera énoncé avant Vouverture des enchéres, conformément a la

loi.

Dans ce méme délai, 'adjudicataire sera tenu de rapporter au Greffier du Tribunal la justification
du paiement de tous les frais ; la quittance de ces frais demeurera joinle et annexée & {a minuie du
jugement d’adjudication, qui ne pourra élre expédice qu’aprés que la remise de ladite quittance

aura été faite au Greffier,
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Axticle 7 : Consignation du prix — Formalités

[ adjudicataire sera tenu, a peine de réitération des enchéres, de consigner dans les deux mois de la
date de ’adjudication, el sans frais pour quicongue, le montant de son prix entre fes mains du
batonnier de I’Ordre des Avocats, d’ores et deja désigné comme sequestre conventionnel avee
affectation spéciale aux paiements a faive aux créanciers y ayant droit, et éventuellement, a la

partic saisie.

L'intervention du séqnestire prévue par la présente clause est destinde & garantir le palement et la

conservation du prix au profit des eréanciers et de la partie saisie.

La somme séquesirée entre les mains de Monsieur le Batonnier produira intéréts au profit du saisi
et des créanciers a l'expiration du délai de dix jours de la consignation entre ses mains par

Padjudicataire el ce jusqu’an jour de la déconsigpation.

Le taux de 'intérét versé ne pourra étre inférienr & celui servi pendant cette période par Ia Caisse

des Dépdts et Cousignations.

Le séquestre ne pourra em aucune facon étre tenu pour responsable ou garant a Pégard de
quiconque des obligations de Padjudicataire, hors celle de présenter en temps voulu la somme

consignée,

8% est consigné au-deli des deux mois, "adjudicataire paiera, outre les frais mndigués & I'article 5,
les intéréls du prix au taux légal, le tout sans préjudice des poursuites prévues i Iarticle 9 ci-

IS
aPTGS.

Aucune consignation ne pourra &lre acceptée par ie séquestre aprés le quaraute—cinquiéme jour si
IAvocat adjudicataire ne justifie pas que le prix couvrira le montant total des créances

hypothécaires en principal et accessoires ou & tout le moins e prix d’adjudication.
Article 8 : Formalités aprés consignation

Sur requéte de Padjudicataire, le Juge de I"Eixéeution qui constate la purge des hypothéques est
priviléges pris sur I'immeuble du chef du débiteur, ordomne la radiation des inscriptions

correspondantes au Bureau des Hypotheques.
Article 9 : Solidarité entre les adjudicataires

Si plusieurs personnes se rendent adjudicataires du méme lot, elles demeurent solidairement
obligées au paiement dn prix et a VPexéeution de toutes les clauses et charges généralement

quelconques de I'adjudication.
Axticle 10 : La réiteration des enchéres

Faute par I'adjudicataire de satisfaire aux charges clauses et conditions ci-dessus, qui seront
toutes substantielles et de rigueur, et & toutes fes autres conditions de droit, et de consigner son
prix dans les formes et délais prévus a ’article 9 ci-dessus, il sera procédé contre lui A la réitération
des enchéres a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi
aux conditions de la premiére vente forcée dans les formes preserites par les R.322-60 et suivants
du Code des procédures civiles d’exéeution (anciens articles 100 et suivants du déeret du 27 juillet

2006).

Ce cas arrivant, si le prix de la nouvelle adjudication est inférieur A celui de la premiere audience

d’adjudicalion, I'enchérisseur défaillant sera tenu de la différence en moins qui pourrait exister
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entre le prix primitif et celui de la revente par toutes les voies de droit conformément a I'article

L.322-12 du Code des procédures civiles d exéecution.

1, enchérissenr défaillant de la vente initiale conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére

audience d’adjudication.

Tl sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant Ia

premigre vente jusqu’a la nouvelle vente.

Le taux d’intérét sera majoré de cing points i I'expiration d’un délai de quatre mois & compter de

la date de la premicre adjudication.

En aucan cas Venchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes qu’il a

acquittées,

Dans le cas ot le prix principal de la seconde adjudication serait supérieur i celui de la premidre,

Ia différence appartiendra anx créanciers inscrits et & la partic saisie.
L’adjudicataire a I’issue de la nouvelle adjudication doit les frais afférents a celle-ci.

Article 11 : Surenchére

Dans les DIX jours (10) de Padjudication, toute personne solvable pourra faire la surenchére du
dixieéme, sans que Vadjudicataire surenchér puisse exercer, a raison d’enchére, aucune action

contre les vendeurs.

La surenchére formée par acte d’avocat est déposée au greffe du Juge de PExécution et vaut

demande de fixation d’une audience de surenchére.

L’avocat doit attester s’étre fait remettre de son mandant une caution bancaire irrévocable ou un

chéque de banque du dixiéme du prix principal de la vente.
La déclaration de surenchére ne peut gtre rétractée.

Soit que la nouvelle adjudication ctéde au profit du surenchérisseur, du surenchéri ou de toute
autre personne, le nouvel adjudicataire sera tenu envers les vendeurs de 'exécution de toutes les
clauses et conditions du présent cahier des charges. Les frais de remise en vente scront payés.
Aprés publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier hypothécaire de
premier rang pourra par Pintermédiaire de son avocalt demander an Batonnier, dans la limite des

fonds séquestrés le paiement a titre provisionnel du principal de sa créance.
A I'appui de sa demande, il devra fournir :

- Un état hypothécaire sur publication du titre de vente ;

- La copie de I'état ordonné des créances ;

- La justification de la notification de la demande de réglement provisionnel par lettre
recommandée avee accusé de réception, adressée A chacun des autres créanciers inscrits et a la

partie saisie ;

- Une caution bancaire sauf s'il s’agit d’une banque ou d'un établissement assimilé,

SELARL DOBRWLING-CARTER-CELCAL | Doss. n® 2017 171 | Page 8 sur 9




Article 12 1 Attribution de juridiction

Toutes les actions et contestations relatives a ladjudication, i son exécution et & ses suites,
quelgque soit la natnre desdites contestations et le lieu de domicile des parties intéressées, seront
portées devant le juge de Pexécution devant lequel la présente venle est poursulvie prés le

Tribunal de Grande Instance de FORT-DE-FRANCE, qui sera seul compétent pour en connaitre.
Fait et rédigé le présent cahier des charges, pay moi, Avocat de la partie poursuivante soussignée,

Fait & Fort-de-France, le 16 avril 2018

Régine CELCAL-DORWLING-CARTER,

\

P 5 vt (ﬁ.’.’}'
2 Suladeond
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